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Zusammenfassung

Anlass

Siegerprojekt

Abbildung 1: Visualisie-
rung, Projekt Hosoya
Schaefer Architects AG
mit noa Landschaftsar-
chitektur AG, Ziirich

Das 9'270 m? grosse, im Verdichtungsgebiet zwischen Oberwil und Basel liegende Areal soll zu
einer stadtebaulich angemessenen, sozial vielfaltigen und freiraumlich lebendigen Uberbau-
ung mit einer maximalen Ausnitzungsziffer von 130% transformiert werden. Der
Studienauftrag wurde mit dem Ziel durchgefiihrt, in einem partizipativen Prozess mit allen Be-
teiligten die stadtebaulich beste Losung flr das betreffende Areal aufzuzeigen und so auch die
Planungssicherheit fiir die Eigentiimerin zu erhéhen. Zentrale stadtebauliche Zielsetzungen
waren dabei die massvolle Einbettung in die Topografie, die Schaffung qualitatsvoller Frei-
rdume sowie eine nachhaltige, nutzungsgemischte Entwicklung mit hoher Aufenthalts- und
Lebensqualitat. Das Ergebnis des Studienauftrags wird im Anschluss unter Beriicksichtigung
der Riickmeldungen des Beurteilungsgremiums zu einem Richtprojekt vertieft. Dieses bildet
die Grundlage fiir das nachfolgende Quartierplanverfahren.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt, das Projekt von Hosoya Schafer mit noa
Landschaftsarchitektur AG einstimmig zur Weiterbearbeitung. Das Projekt Uberzeugt durch
eine eigenstandige, aus der Ortsanalyse entwickelte stadtebauliche Setzung, die sich prazise in
die Topografie einfiigt und mit zwei kompakten Baukorpern grossziigige, gut nutzbare
Freirdume schafft. Besonders der zentrale ,Kerngarten“ mit seiner landschaftsbezogenen
Gestaltung bietet hohe Aufenthaltsqualitat und fordert das gemeinschaftliche Leben. Die gut
ausgearbeiteten Wohnungstypologien und die klare Haltung im Umgang mit Nachhaltigkeit,
Mobilitat und Freiraumkonzept tragen zur hohen Qualitat und Uberzeugungskraft des Projekts
bei. Mit diesem Konzept wird die zuldssige Gebdudehthe deutlich unterschritten, ohne an
Dichte einzubussen, und gleichzeitig ein grosszigiger, zusammenhdngender Freiraum
geschaffen.

Das Beurteilungsgremium kam im Verlauf des Studienauftrages zur Erkenntnis, dass eine
kompakte Bebauung, welche zusammenhédngende Freiflichen bewahrt, einer starker
fragmentierten Bauweise mit entsprechend kleinrdumlichem Zwischenbereichen vorzuziehen
ist. Auf den Anspruch, mit der neuen Wohnbebauung einen Mehrwert fiir das umliegende
Quartier zu schaffen, reagiert das Projekt mit der Piazetta am Kerngartenweg und der grossen
Wiese exemplarisch.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Entwicklungsabsichten

Anlass

Abbildung 2: Ausschnitt
Zonenplan Siedlung mit
Planungsperimeter
(blau)

Vorgaben aus
Volumenstudie

Ziele des Studienauf-
trags

Die Marti Gesamtleistungen AG hat im Jahr 2022 die Parzelle Nr. 751 in Oberwil erworben. Das
Areal liegt heute im Geltungsbereich des Zonenplans Siedlung der Gemeinde Oberwil aus dem
Jahr 1994 und ist der dreigeschossigen Wohnzone W3 zugewiesen. Es umfasst eine Flache von
9'270 m? und erlaubt gegenwartig eine Bebauungsziffer von 25% und eine Nutzungsziffer von
60%.

Gemass kommunalem Richtplan aus dem Jahr 2012 liegt das Areal im Verdichtungsgebiet in
der Talsohle des Birsig in einem weitgehend tberbauten Siedlungsband zwischen den Ortsze-
ntren von Oberwil und Bottmingen. In Ricksprache mit der Gemeinde Oberwil wird mittels
einer Sondernutzungsplanung (Quartierplanverfahren) die Transformation zu einer stadtebau-
lich angemessenen, raumlich und sozial vielfaltigen und landschaftlich lebendigen Uberbauung
mit einer maximalen Ausnitzungsziffer von 130% angestrebt.
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Im Vorfeld wurde durch die Verfahrensbegleitung in Zusammenarbeit mit der Grundeigentu-
merin und der Gemeinde eine Volumenstudie erstellt, um die vertragliche bauliche Dichte
sowie das vertrégliche Gebaudeprofil zu eruieren. Aufgrund dieser Volumenstudie wurde eine
maximale Ausnuitzungsziffer von 130 % sowie eine maximale Geb&udehdhe von 25 m definiert.

Im Rahmen des Studienauftrags sollte der bestmdgliche Lésungsansatz fiir die rAumliche Um-
setzung der Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde und der Eigentiimerin unter
Beriicksichtigung der geltenden Rahmenbedingungen gefunden werden. Der Studienauftrag
sollte in einem qualitatssichernden Prozess mit Gemeinde, Eigentiimerschaft und Jury die stad-
tebaulich beste Losung fiir das betreffende Areal aufzeigen. Das Siegerprojekt des
Studienauftrags dient als Vorlage fir die Ausarbeitung der kiinftigen Quartierplanvorschriften.
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Der Studienauftrag wurde als qualitatssicherndes Verfahren durchgefiihrt, um durch den Ver-
gleich mehrerer qualifizierter Beitrége eine fundierte Entscheidungsgrundlage zu schaffen und
die stadtebauliche, freiraumliche und architektonische Qualitat der zukiinftigen Uberbauung
sicherzustellen.

Auf dem Areal soll ein zeitgemaésses Projekt als identitatsstiftendes Wohnquartier fir die Ge-
meinde entstehen. Die hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt findet ihr Pendant im
richtungsweisenden Ressourcenverbrauch tiber den gesamten Lebenszyklus. Konkret werden
eine positive Betriebsenergiebilanz (Plusenergiequartier), minimale Erstellungsemissionen
und eine Zertifizierung als SNBS-Areal angestrebt.

Des Weiteren wurden im Studienauftragsprogramm folgende tbergeordneten Zielsetzungen
formuliert, welche in der Bearbeitung zu bericksichtigen waren:

- Die Bebauung istin ihrer Kérnigkeit und Massstéblichkeit in die Umgebung zu integrieren.

- Der stadtebauliche Losungsansatz soll eine hohe Bewohnerinnendichte bei einer moglichst
geringen raumlichen Dichte aufzeigen.

- Die Anordnung der verschiedenen Wohnungstypen sowie der Begegnungsraume ist so
vorzunehmen, dass funktionierende Nachbarschaft entstehen kann.

- Die Begegnungsraume sind so zu hierarchisieren, dass sich der Siedlungsbaustein sowohl
in den Kontext der Nachbarquartiere einbettet als auch im Inneren nachbarschaftliche
Bezlige erlaubt und fordert.

- Durch die Schaffung einer qualitatsvollen und teilweise dffentlich begeh- und benutzbaren
Freiraumraumgestaltung ist fiir die Offentlichkeit ein Mehrwert zu schaffen. Einerseits soll
damit der Verlust des heute vorhandenen Freiraums zu kompensiert werden. Andererseits
soll die Schaffung des Mehrwerts jedoch tiber eine reine Kompensation hinausgehen.

- Aufgrund der vorgenannten Anspriiche an die Freiraumgestaltung und der
Beriicksichtigung der verschiedenen Anspruchsgruppen sind den Erdgeschossen und ihren
Schnittstellen und Schwellenrdume besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

- Das Areal soll als offen und durchgéangig wahrgenommen werden. Es ist eine 6ffentliche,
barrierefreie Durchwegung von der Binningerstrasse zum Kerngartenweg als aktuell noch
fehlende Wegerschliessung fur die nérdlichen Siedlungsareale in den stidlichen Griuingirtel
sowie eine Verbindung zwischen den bestehenden Quartieren umzusetzen.

- Das Vegetationskonzept soll ein Maximum an Biodiversitat und hoher Beschattung
gewadhrleisten und durch Hitzeminderung die Lebensqualitat steigern.

- Das Projekt ist so zu konzipieren, dass ein Minimum an Verkehrsbelastung insbesondere
fur die Nachbarquartiere erreicht wird.

Die Abgabe bestand einerseits aus einem Gipsmodell und Plakaten. Andererseits wurde ein

stufengerechtes digitales Datenmodell in der Methode BIM (Building Information Modelling)
gefordert.
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2 Verfahren und Organisation

Auftraggeber

Verfahren

Auftraggeber des Studienauftrags ist die Marti Gesamtleistungen AG.

Die Verfahrensbegleitung, Organisation und Begleitung des Studienauftrags erfolgte durch das
Raumplanungsbiiro Jermann Ingenieure + Geometer AG.

Der vorliegende Studienauftrag wurde im Einladungsverfahren in zwei Phasen durchgefthrt.
Phase 1 wurde von sieben Architekturbiiros bearbeitet. Die Weiterbearbeitung in Phase 2 er-
folgte durch vier Teams.

Das Verfahren orientiert sich an der SIA 143 fur Studienauftrdge und untersteht weder den
offentlichen Beschaffungsregeln noch den eidgendéssischen oder kantonalen Submissionsvor-
schriften. Es handelt sich um ein qualititssicherndes Verfahren, das durch den Vergleich
mehrerer qualifizierter Losungsansatze eine fundierte Entscheidungsgrundlage schafft und die
stéddtebauliche und gestalterische Qualitat der kiinftigen Entwicklung sicherstellt.

2.1 Beurteilungsgremium

Sachmitglieder
Beurteilungsgremium

Fachmitglieder
Beurteilungsgremium

Expertinnen (ohne
Stimmrecht)

Pascal Ryf (Gemeinde Oberwil, Gemeinderat Ressort Bauten und Raumplanung)
Marco Fabrizi (Gemeinde Oberwil, Leiter Bevolkerung, Bauten, Planung)

Martin Broder (Marti Gesamtleistungen AG)

Beat Heuberger (Marti Gesamtleistungen AG)

Henriette Gugger (Studio Gugger), Vorsitz Beurteilungsgremium
Jan Krarup (ffbk Architekten)

Daniel Baur (Bryum GmbH)

Philippe Cabane (Urbane Strategien und Entwicklungen GmbH)
Sasa Subak (Metron Raumentwicklung AG)

Fachbereich Verkehr: Markus Reichenbach (Kontextplan AG)

Fachbereich Larm: Petra Schafroth (Rapp AG)

Fachbereich Energie, Nachhaltigkeit: Niklaus Haller (durable Planung und Beratung GmbH)
Andreas Herbster (Wohnbaugenossenschaft Wohnstadt)

Sven Bottcher (Gemeinde Oberwil, Leiter Bauten und Planung)

Irene Marolf (Marti Dienstleistungen AG)

Manuel Frey (Intep — Integrale Planung GmbH)

Natasha Catunda (Gruner AG)
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2.2 Teilnehmende

Teilnehmende

Folgende Architekturbiiros nahmen am Studienauftrag teil (in alphabetischer Reihenfolge):

Burckhardt Architektur AG mit Lars Ruge Landschaftsarchitektur

Flubacher Nyfeler Partner Architekten AG mit pg landschaften

Hosoya Schaefer Architects mit noa Landschaftsarchitektur AG

Luca Selva Architekten AG mit August + Margrith Kiinzel Landschaftsarchitekten
Morger Partner Architekten mit Meta Landschaftsarchitektur

Rykart Architekten AG mit KI6tzli Friedli Landschaftsarchitekten AG

SSA Architekten AG mit Chaves Biedermann Landschaftsarchitekten GmbH

N 2R 2 2 2 22

Die Teilnehmenden mussten zwingend eine Landschaftsarchitekturbiiro beiziehen. Den Teil-
nehmenden war es freigestellt, weitere Fachplanerinnen resp. Expertinnen beizuziehen.

2.3 Ablauf der Beurteilung

Startveranstaltung und
gemeinsame Begehung

Zwischenbesprechung
(Projekte Phase 1)

Anlésslich der Startveranstaltung vom 09. Oktober 2024 wurden die im Vorfeld abgegebenen
Unterlagen und das Programm erl@utert. Im Anschluss fand eine Begehung des Areals statt.
Die teilnehmenden Teams konnten bis am 16. Oktober 2024 Fragen zum Programm des Studi-
enauftrags, zur Aufgabenstellung sowie zu den abgegebenen Unterlagen stellen. Sdmtliche
Fragen und Antworten wurden allen Teilnehmenden bis zum 25. Oktober 2024 anonymisiert
als verbindliche Ergédnzung zum Programm per E-Mail zugestellt.

An der Zwischenbesprechung vom 18./19. Dezember 2024 wurden die Arbeitsergebnisse erst-
mals dem  Beurteilungsgremium  vorgestellt. ~ Ein  Situationsplan  sowie die
Présentationsunterlagen wurden im Vorfeld an die Verfahrensbegleitung abgegeben.

In Anschluss an die Présentationen wurden durch das Beurteilungsgremium die vier Projekte
mit dem gréssten Potential erkoren und somit die nachfolgenden Projektteams einstimmig zur
Weiterbearbeitung in Phase 2 empfohlen:

- Burckhard Architektur AG mit Lars Ruge Landschaftsarchitektur

- Hosoya Schaefer Architects mit noa Landschaftsarchitektur AG

- Morger Partner Architekten mit Meta Landschaftsarchitektur

- SSA Architekten AG mit Chaves Biedermann Landschaftsarchitekten GmbH

Die Ergebnisse der Zwischenbesprechung, gegliedert in eine allgemeine und eine projektspe-
zifische Riickmeldung, wurde den Teams am 17. Januar 2025 zugestellt.

In einer zweiten Fragenrunde konnten bis am 24. Januar 2025 Fragen gestellt werden, welche
bis am 31. Januar 2025 beantwortet wurden.
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Vorprufung Phase 2

Schlussbesprechung
(Projekte Phase 2)

Die Abgabe der Unterlagen durch die vier weiterbearbeitenden Teams erfolgte am 21. Méarz
2025.

Die technische Vorprifung der Projekte der Phase 2 erfolgte durch die Firma Jermann Ingeni-
eure + Geometer AG mit Unterstiitzung durch die Gruner AG / Intep (Auswertung BIM),
durable Planung und Beratung GmbH (Nachhaltigkeit), Kontextplan AG (Mobilitat), Rapp AG
(L&rm) und Marti AG (Kosten, Wirtschaftlichkeit).

Alle Beitrdge wurden rechtzeitig eingereicht. Teilweise wurden Abweichungen von den Vorga-
ben festgestellt. Diese wurden dokumentiert und dem Beurteilungsgremium sowie den
Expertinnen zugestellt. Die Vorprifung hat ergeben, dass keines der eingereichten Projekte
von der Beurteilung auszuschliessen ist, da sich keiner der Beitrdge durch Abweichungen einen
wesentlichen Vorteil verschafft hat.

Die Beurteilungstagung fand am 09. April 2025 in Oberwil statt. Die Teams konnten ihre Ergeb-
nisse wahrend 30 Minuten présentierten und standen anschliessend fir Fragen sowie
Diskussionen fiir weitere 20 Minuten zur Verfligung. Die nachfolgende Beurteilung der Studien
im Beurteilungsgremium fand unter Ausschluss der Teilnehmenden statt. Zuerst reflektierte
das Beurteilungsgremium die Planungsvorschldge und erdrterte deren Stérken und Schwé-
chen. Anschliessend wurden die wichtigsten Ergebnisse aus der Vorpriifung vorgestellt. In
einer ersten Runde wurden zwei Beitrdge von der weiteren Beurteilung ausgenommen. Die
zwei verbleibenden Beitrdge wurden anschliessend noch einmal gegeniibergestellt und disku-
tiert.

3 Entscheid Beurteilungsgremium

Entscheidungsprozess

Entscheid

Zur Entscheidungsfindung wurden in der Schlussbeurteilung zwei Rundgénge durchgefihrt.
Nach dem ersten Rundgang wurde entschieden, die Projekte von Hosoya Schéfer und Morger
im zweiten Rundgang vertiefter zu beurteilen, die Projekte von SSA sowie Burckhardt hingegen
schieden aus. Im zweiten Rundgang wurden die beiden verbleibenden Projekte einander direkt
gegeniibergestellt und beurteilt.

Besonders hinsichtlich der Typologie unterscheiden sich die beiden Projekte der Endrunde
Projekte stark. Das Projekt von Morger kann trotz seiner Starken den gewtinschten Mehrwert
fur Oberwil nicht erbringen. Dagegen Uiberzeugt das aus dem Ort heraus entwickelte Projekt
von Hosoya Schéfer Architects mit zwei kompakt angeordneten Baukérpern, welche erlaubt
eine hohe Ausniitzung trotz Unterschreitung der erlauten Héhe zu realisieren und dabei
dennoch eine sehr hohe Freiraum-, Wohn- und Siedlungsqualitat aufweist.

Das Beurteilungsgremium beschliesst einstimmung, das Projekt von Hosoya Schéfer Architects
mit noa Landschaftsarchitektur zur Weiterbearbeitung zu empfehlen.
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4 NaA&chste Schritte

Richtprojekt

Uberarbeitung

Hosoya Schaefer Architects und noa Landschaftsarchitektur werden beauftragt, das Projekt in
enger Zusammenarbeit mit der Grundeigentiimerschaft zu konkretisieren und in ein Bebau-
ungs-, Freiraum- und Erschliessungskonzept (Richtprojekt) zu Gberfuhren. Dieses bildet die
belastbare Grundlage fiir den nachfolgenden Quartierplan.

In der Uberarbeitung zum Richtprojekt sind folgende Punkte umzusetzen:

9
9

9

Ein Anteil von 30 % Mietwohnungen soll erreicht werden.

Die Geschossigkeit im Bereich Stidwest ist nochmals zu prifen. Dies kdnnte die Abstufung
flissiger machen.

Die Wohnbereiche und Essrdume sind in ihrer Grdsse zu priifen, mit dem Ziel einer opti-
malen Moblierbarkeit.

Die Situation der Eckbalkone ist zu hinterfragen. Es soll spezifischer auf die Offentlichkeit
dieser Ecken reagiert werden.

Die Zwischenwohnungen kénnten direkt Giber den Aussenraum erschlossen werden. Auf
das «Abstandsgrin» kann unter Umsténden verzichtet werden (jeweils untere und obere
Ebene).

Die hindernisfreie Zugénglichkeit des Erdgeschosses ist zu gewéhrleisten.

Bezugnehmend auf den kommunalen Richtplan ist es zwingend, eine mdglichst direkte
Velowegverbindung von der Binningerstrasse zum Kerngartenweg zu schaffen, wobei die
Neigung mehr als 6% aufweisen darf. Bei dieser heraufordernden Aufgabe sind insbeson-
dere allfallige Konfliktstellen (Kreuzungsstellen, Mischverkehrsflachen, sensible Bereiche
etc.) zu beriicksichtigen und zu I6sen, damit eine mdglichst konfliktfreie, verkehrssichere
und attraktive Velowegverbindung entsteht. Durch die Mdglichkeit einer steileren Verbin-
dung darf dadurch die Qualitat und Verkehrssicherheit nicht geschmalert werden.

Die Hierarchisierung der Wege und die Wegbreiten sind zu tberprifen.

Die Bestrebungen zur Umsetzung der Nachhaltigkeitsziele werden honoriert und sollen im
Sinne der Vorgaben aus dem Studienauftragsprogramm in einem néchsten Schritt verbes-
sert und tberprift werden.

Es wird eine L&rmschutzwand empfohlen (die Machbarkeit der Larmschutzwand ist zu
prifen).
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5 Wairdigung des Siegerprojektes

5.1 Hosoya Schaefer Architects AG, Zlirich mit noa Landschaftsarchitektur AG, Ziirich

Abbildung 3: Modell-
foto

Architektur und Raum-
programm

Gegenlber der ersten Stufe wurde das Projekt in seiner stadtebaulichen Setzung prazisiert und
inhaltlich weiterentwickelt, die raumlichen Qualitdten und die konstruktive Logik der aus nur
zwei Bauten bestehenden Entwicklung konnten tiberzeugend geschérft werden.

Der vorliegende Vorschlag zeichnet sich insbesondere durch eine sorgféltige Analyse der
Situation und einen dusserst sensiblen Umgang mit der Landressource aus. Das Projekt ist keine
Fortfilhrung bestehender Bebauungsstrukturen, sondern wurde auf Basis der Ortsanalyse
entwickelt. Das gesamte Raumprogramm wird in zwei parallel zum Hang stehenden Geb&uden
untergebracht und bildet im Innern der Anlage eine grosse Freiflache. Das Konzentrieren auf
lediglich zwei Baukorpern hat gegentiber den Wettbewerbsbeitragen mit mehreren Baukorpern
den Vorteil, dass ein grosser und gut nutzbarer zusammenhangender Freiraum entsteht. Die
beiden Bauten schaffen den «Kerngarten» im Innern und durch die sorgfaltige Strukturierung
der beiden Baukorper werden Nischen gebildet und die LA4nge und damit die Volumetrie visuell
reduziert. Die Baukorper wirken trotz ihrer tatsachlichen Grésse zuriickhaltend und gut in die
Umgebung eingebettet.

Mit ihrer gestaffelten HOhe, der entschieden gegliederten Fassadengestaltung und der
sensiblen Anpassung an das gewachsene Terrain fligen sich die neuen Wohnbauten harmonisch
in den Massstab des Quartiers ein. Die erlaubte Geb&udehthe von 25 m wird deutlich
unterschritten, was zu einem zurtickhaltenden und gut eingebetteten Gesamtauftritt beitragt.
Im weiteren Planungsverlauf empfiehlt das Beurteilungsgremium die H6henentwicklung und
Staffelung des unteren Baukdrpers nochmals zu tiberprifen — insbesondere im Hinblick auf eine
maogliche Optimierung des Schattenwurfs sowie der Fassadenhthe zum Vorplatz am Kerngar-
tenweg Die im Zuge der Weiterbearbeitung erfolgte Verschiebung der beiden Baukérper in
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Freiraum

Richtung Osten hat die Situation zwar verbessert, dennoch zeigt sich hier noch
Handlungsbedarf.

Fir die Erschliessung samtlicher Wohnungen sind lediglich vier Treppenhduser notwendig. Alle
vier Treppenhduser haben Zugang zu Autoeinstellhalle und den Velo- und
Kinderwagenabstellplatzen. Da keine Mischung von Wohneigentum und Miete im selben
Treppenaufgang erwiinscht ist, ergibt sich konzeptbedingt, dass 29 % Wohnungsangebots
Mietwohnungen sind.

Die Typologien der durchgesteckten oder iber Eck angeordneten Wohnungen ist klug gewahit
und sauber ausgearbeitet. Die Wohnungsgrundrisse sind mehrheitlich von guter Qualitét, doch
waéren in der weiteren Bearbeitung das Gréssenverhaltnis von Schlaf- zu Wohn- und Essrdumen
zu optimieren. Eine Vielzahl der Schlafzimmer und Nebenrdume liessen sich zugunsten
grdsserer Wohn- und Esszimmer etwas verkleinern. Der Herausforderung der Larmsituation an
der Binningerstrasse wird mit dem Vorschlag einer Larmschutzwand entlang der Strasse
begegnet, welche die Larmsituation der Wohnungen im nérdlichen Baukérper merklich
verbessert.Diese muss jedoch in Bezug auf die Lage und Bewilligungsfahigkeit tberprift werden
(in Strassenparzelle geplant). Dies wird im weiteren Verfahren gepruft.

Die Anordnung und Ausrichtung von Gemeinschaftsraum und Gewerberaum (in Mietbereich)
auf die Piazzetta ist sinnvoll, da hier eine beachtliche Zahl Fahrrad- und Trambenutzer
vorbeikommt. Die Grésse und Platzierung des Aussenraums des Gemeinschaftsraums sollte im
Hinblick auf mégliche LArmemissionen bei Veranstaltungen und deren Auswirkungen auf die
Nachbarschaft Gberpriift werden. Im Zugangs- und Untergeschoss des sudlichen Baukérpers
scheint der hindernisfreie Zugang leider nicht tGberall gegeben zu sein und erfordert in der
nachsten Bearbeitungsstufe Aufmerksamkeit. Des Weiteren mdchte das Beurteilungsgremium
anregen, dass die Maoglichkeit eines direkten Zugangs von der Piazzetta zu den beiden
Maisonette-Wohnungen im Erdgeschoss des Stidgebaudes gepruft wird.

Generell ist die Anordnung der privaten Aussenrdume der Erdgeschosswohnungen — ab 3,5
Zimmer mit jeweils 2 Aussenbereichen - attraktiv. Eine Vielzahl der privaten, leicht
eingezogenen Terrassen, erhélt einen direkten Zugang in die angrenzenden o6ffentlichen
Grinflachen. Die Aufnahme von Geldndespriingen mit Stufen im Innern der
Erdgeschosswohnungen fiihrt zu Bereichen mit Uberhéhen und verleihen diesen Wohnungen
einen speziellen Charakter.

Das Projekt tiberzeugt durch eine schliissige Einbettung in die Topografie und den bestehenden
Siedlungsraum. Die Ableitung aus der Gibergeordneten Landschaft fiihrt zu einer ruhigen, selbst-
versténdlichen stadtebaulichen Setzung.

Das Freiraumkonzept knlpft an landschaftstypologische Elemente wie Wald, Kulturlandschaft
und Wasser an. Besonders der zentrale ,,Kerngarten* mit Wiesen und Obstbdumen schafft eine
offene, gemeinschaftliche Mitte mit hohem Identifikationspotenzial fiir die Bewohner der Sied-
lung. Die Idee der Streuobstwiese wirkt ortsbezogen und atmosphdrisch stimmig.

Die privaten und halbéffentlichen Bereiche sind gut abgestuft, die Adressbildung klar. Die funk-
tionale Integration der Tiefgarage ist Uberzeugend gelost.

Fragen bleiben hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung des Kerngartens als sozialer Raum und
der Interaktion der Baukérper untereinander, sowie die Uberginge zum Bau entlang der Kern-
gartenstrasse. Hier liegt weiteres Potenzial zur Stérkung des gemeinschaftlichen Lebens.
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Fazit,

Zusammenfassung der
Mehrwerte

Insgesamt zeigt das Projekt eine starke landschaftliche Idee und eine klare Haltung — mit guten
Ansétzen flr eine qualitatsvolle Quartiersentwicklung.

Es wurde eine sorgféltige Auseinandersetzung mit den Anforderungen von Mobilitat / Verkehr
vorgenommen. Die umfassenden, klar ausgewiesene Losungen, welche den definierten Zielen
und dem Ort entsprechen, weisen eine hervorragende Qualitat auf.

Die technische Vorpriifung des Projekts untermauert objektiv die sorgféltige Weiterbearbeitung
und die Reife des Vorschlags. Die Projektverfasserinnen haben bei ihrer Projektierung grossen
Wert auf eine kluge Konstruktionsweise gelegt. Sie schlagen eine effiziente Bauweise mit einer
Kombination von Betonkernen mit Holzstiitzen und -decken, geringen Fassadenflachen, eine
einfache Gebdudetechnik ergénzt durch die PV-Anlage auf den D&chern und einem tiefen
Fensteranteil vor.

Insgesamt zeigt das Projekt eine starke landschaftliche Idee, eine klare Haltung — mit guten
Ansatzen flr eine qualitatsvolle Quartiersentwicklung sowie guten Nachhaltigkeitsaspekten.

Mit seiner ungewohnlichen Formgebung erreicht der Projektvorschlag - ohne die erlaubte Hohe
von 25 m auszuschépfen - nicht nur die vorgesehene Ausnitzungsziffer des Grundstiicks, auch
die hohe Qualitdt des Aussenraums, der Wohnungskonzepte und Nachhaltigkeit kénnen
tiberzeugen.

Der Studienauftrag verfolgte unter anderem das Ziel, trotz Verdichtung mit einem
qualitatsvollen und teilweise 6ffentlichen begeh- und benutzbaren Freiraum einen Mehrwert
fir das Quartier zu schaffen und so den Verlust der heute vorhandenen, aber nicht
zugénglichen Freiflache zu kompensieren. Dieses Ziel wurde im vorliegenden Projekt erreicht.

Eine grosse Wiese im Zentrum der Parzelle Gbersetzt den bestehenden Charakter in die neue
Situation. Die Wiese wird von den Gebduden gefasst, ist in ihrer Dimension klar als 6ffentlicher
Raum lesbar und durch die einladende Wegfiihrung mit dem Quartier vernetzt.

Am Kerngartenweg, nahe der Tramhaltestelle, rahmt der Bau des Sudfliigels eine Piazetta.
Dieser sorgféltig gestaltete Platz wird von gewerblichen und gemeinschaftlichen Nutzungen
gesaumt und bietet einen neuen, massstéblichen Anlaufpunkt fir Anwohner und Passanten. Er
bietet ausreichend Raum fiir allféllige Marktnutzungen, Spiel und Aufenthalt.

Die Bauten des Siegerprojektes verbleiben deutlich unter der maximal zulassigen Hohe und
staffeln sich mit dem Geléndeverlauf. Die differenzierte Hohenentwicklung der Gebaudefligel
und ihre facettierten Fassaden mit einer lebendig detaillierten Balkonschicht binden das
Bauvolumen geschickt in den Quartiermassstab ein.

Gesamthaft erfiillt das Projekt die Zielstellung an eine offene, das bestehende Quartier
bereichernden Verdichtung mit seiner in Setzung und Ausformulierung identitatsstiftenden
Gestalt.
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6 Wiurdigung der Projekte nach Phase 2

6.1 SSA Architekten, Basel mit Chaves Biedermann Landschaftsarchitekten GmbH, Basel

Abbildung 4: Modell-
foto

Architektur und Raum-
programm

Basierend auf einer prazisen Ortsanalyse wird eine zweiteilige Bebauung vorgeschlagen, die aus
einem abgewinkelten Riegel entlang der Binningerstrasse und drei Solitdrbauten besteht. Die
vier- bis achtgeschossigen Volumen werden in der Hohe und im Grundriss gestaffelt und weisen
teilweise Schrégdécher auf.

Die Uberbauung 6ffnet sich gegeniiber der Nachbarschaft durch eine von West nach Ost verlau-
fende Quartiergasse, die an der Stallenmattstrasse in einen Platz miindet. Die Solitarbauten
nehmen mit ihren Hauseingdngen Bezug zu den benachbarten Gebauden bzw. zur Kerngarten-
strasse. Die Boschung entlang der Binningerstrasse wird durch die Veloverbindung aktiviert.

Im noérdlichsten und im 6stlichsten Gebaude sind Mietwohnungen vorgesehen. Die Eigentums-
wohnungen befinden sich im Innern des Planungsgebiets.

Mit den vier im Grundriss und in der Hohe gestaffelten Gebduden gelingt dem Projekt eine gute
Eingliederung in das bestehende Quartierbild. Die zwei westlichen Riegel folgen dem Verlauf der
Binningerstrasse, weisen jedoch unterschiedliche Héhen auf. Die Akzentuierung beim Haus Al
wird hinterfragt. Wohl weisen die Wohnungen dadurch eine bessere Aussicht auf. Die ungleiche
Massenverteilung verhindert aber, dass das Gebaude A1 besser als Teil der gesamten Uberbau-
ung wahrgenommen wird. Eine spannende, fast schon stadtisch anmutende Situation ergibt sich
am Beginn der Quartiergasse durch die vorspringenden Maisonettewohnungen.

Aus Sicht des Beurteilungsgremiums bestehen verschiedene Fragen zu den vorgeschlagenen
Grundrissen. Beim Haus Al wird die Erschliessung mit zwei Treppenh&usern als nicht effizient
beurteilt. Es wére zielfihrender gewesen, alle Mietwohnungen in den Hausern entlang der Bin-
ningerstrasse anzuordnen und mit Laubengéngen zu erschliessen. Damit hatten auch lange
Erschliessungswege wie beim Haus A2 (50 m) vermieden werden kénnen. Innerhalb der Woh-
nungen kommt es zu fragwiirdigen Raumlésungen (Haus B und Teile von Haus D) bzw.
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Freiraum

Verkehr / Mobilitat

Nachhaltigkeit

Fazit

ungeschickten Kreuzungen von Bad, Kiiche und Wohnen (vor allem Haus Al). Abstellflachen fir
Kinderwagen oder Rollatoren fehlen im Projekt. Die Flachen fiir das Gewerbe werden um den
geplanten Platz angeordnet. Es stellt sich die Frage, ob an diesem Ort genug Frequenzen vorhan-
den sind, um die Flachen langfristig vermieten zu kénnen. Insgesamt steht das Bauvolumen des
Richtprojekts in einem ungunstigen Verhaltnis zur generierten Nutzflache.

Das Projekt Giberzeugt durch eine durchdachte Freiraumgestaltung, die sich fliessend von der
Birsig bis zur Gelédndekante entwickelt. Die naturnahe Landschaftsgestaltung integriert 6kologi-
sche Qualitaten und setzt durch grossziigige Entsiegelung und Baumpflanzungen auf Hitzeschutz.
Der zentrale Freiraum entlang des Fussweges bietet siedlungsbezogene und o6ffentliche Frei-
raumnutzungen.

Die Qualitat des zentralen Raumes wird kritisch hinterfragt. Die Wegefuihrung und die Freiraum-
nutzung entsprechen nicht vollstandig der Bedeutung des Ortes. Zudem bleiben die informellen
Durchgénge zur Kerngartenstrasse in ihrer 6ffentlichen Wahrnehmbarkeit unklar.

Der Bearbeitungsstand entspricht keiner wirklichen Weiterentwicklung gegentiber Phase 1. Die
Verkehrserschliessung weist verschiedene Mangel auf, die betreffend Wegfiihrung und Einstell-
halle wesentliche Modifikationen nach sich ziehen wiirden, deren Auswirkungen auf das Projekt
nicht absehbar sind. Dazu gehort eine zu schmale Zufahrt zur Tiefgarage bzw. ein zu steiler Rad-
weg. Bei der Wegfiihrung fehlt eine klare Hierarchie. Die geplante Einstellhalle wird als nicht
zweckmassig beurteilt. Die Breiten in den Kehren sind zu eng fiir Kreuzungsmandéver und die
Rampenneigungen sind am Limit. Vertikale Ausrunden sind geméss Darstellung im Projekt nicht
bertcksichtigt worden.

Die Méangel kénnten grundsétzlich behoben werden, dies bedingt jedoch betreffend Wegfiihrung
und insbesondere Einstellhalle wesentliche Modifikationen, deren Konsequenzen im Voraus
nicht beurteilbar sind.

Das Projekt ist auf allen Ebenen der Nachhaltigkeit durchdacht ausgearbeitet. Die ressourcen-
schonende Konstruktion, die Kompaktheit der Geb&ude und der geringe Aushub versprechen
eine gute Zielerfiillung beziiglich der Begrenzung der Treibhausgasemissionen. Dem Nachhaltig-
keitsgedanken wird auch bei der Systemtrennung und dem Vorschlag fur eine robuste und
langlebige Konstruktion bzw. Fassade konsequent nachgelebt. Die Grundstruktur der Gebdude
erlaubt eine hohe Nutzungsflexibilitdt. Mit den PV-Anlagen auf den geneigten Dachern wird ein
sehr hoher Deckungsgrad beztglich des Gesamtstrombedarfs erreicht. Von allen Projekten weist
der vorliegende Beitrag das héchste Potenzial beziiglich Nachhaltigkeit auf.

Das Projekt Giberzeugt in seiner stadtebaulichen Setzung und durch die ambitionierte Haltung
beziglich der Nachhaltigkeitsaspekte. Leider sind die Wohngrundrisse, die 6ffentliche Nutzung,
die Verkehrserschliessung und die Parkierung nicht in @hnlich hoher Qualitat gelost. Weiter ist
das Projekt wirtschaftlich nicht tragbar.
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Vertiefung des stadtebaulichen Konzeptes

R

Visualisierung mit Blickpunkt tiber das Kemgarten-Areal

Kerngartenweg Oberwil - These und Ausblick

Die Anforderungen an die neue Uberbauung in Oberwil sind vielfatig. Das neue Areal soll
die Koexistenz zwischen heterogenen Nachbarschafts-Strukturen, intaktem
Landschaftsraum, Of
Quartier ins gewshrleisten. Die Vernetzung von Innen- und Aussenraum, der
Zugang 2u aneignungsfahigen Freiflichen unter Einhaltung der Privatheit, sind dabei
zentrale Anforderungen im Sinne eines zukunftsféhige s

Das Grundstiick umfasst unterschiedliche Atmosphéren und réumliche Beziige:

ind vari

t eine imposant dichte

Ortsbauliche Setzung und Programmierung

Die ortsbauiiche Disposition wird unter Beriicksichtigung der Rickmeldungen des
Gremiums in der zweiten Phase grundsatzlich beibehalten bzw. prazisiert.

Die stadtebauliche Anordnung Zieft grundséiziich auf eine flexible Betrachtung bzw.
Vertelung zwischen Eigentum und Miete und erlaubt im weiteren Planungsprozess
verschiedene Szenarien. Sint e e optimale Ausrichtung und
strukturelle so dass keine e Situation im Gesamigefiig
entsteht. Die Projektierung stellt so eine denkbare Di

auvolumen

Entlang der relativ stark frequentierten Binninger-St
B

tellen Hangkante einen raumlichen Abschiuss n den Norden. und Mietbauten im Sinne eines integrativen Quartiers

Osten und Westen grenzen unterschiedliche heterogene Siedlungsstrukturen an die hema im Rahmen der Uberarbeitung ist eine Betrachtung der Parking- Situation, die
Parzelle und bilden die unmittelbare Nachbarschaft gemiss 50% > Parkplitze fur
Eigentumswohnungen nachweisen soll. Im Rahmen der Uberarbeitung wurden
mehrere Szenarien gepriit, die entsprechend realisierbar sind.

ispezifischen Merkmale sollen beibehalten werden und werden

lgt beschrieben:

Der Projektvorschlag entwickelt fiir die unterschiediichen Standortqualitaten innerhalo
der Parzelle Baubereiche, die im Sinne einer situativ vertraglichen Dichte dic
Anordnung von Bauvolumen im ortsbaulichen Kontext erlauben. Entlang der Binninger-
Strasse wird eine hohere Dichte angestrebt und gleichzeitig die baulich lineare Anordnung
als : der Ha se genutzt,
Diese Anordnung t
einer feinkirnigen Bebauung 2 n perspektivisch
Kontext mit der Nachbarschaft. Die neu vorgesch
volumetrischen Gliederung und den differenzierten Silhouetten subtil in die
Sio lassen gezielte frei und erlauben die Integration des
Landschaftsraumes im Quartier. Durch die abgewinkelte volumetrische Ausformuiierung
fiigen sich die Gebéude in ihren Proportionen in den ortstypischen Kontext und
schaffen differenzierte Freiflachen mit verschiedenen Wertigkeiten und
Nutzungsméglichkeiten. Eine Quartiersgasse entiang des zweiteiligen riegeffdrmigen
Baukorpers schafft eine schaftiche Verbindung zwischen Gsticher und westlicher
Nachbarschaft und miindet neu in eine Platzsituation als Gemeinschaftplattform. Hier
kann zum einen das parzelleniibergreifende Sffentliche Nutzungsangebot entstehen
sowie ein belebter
So uten erfo

itarba. olgt periph intrachigt
wird. Ein niederschwelliges fussiéufiges Wegenetz verbindet die Bauten tber den
Landschaftsraum miteinander.

Schwarzplan M 1:5000 Programmierung

NimEEn

[T .T]

Léingsschnitt Landschaftsraum M 1:200

SSA. BUSURS chaves biedermann SERSEEESEECN o
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Vertiefung des stadtebaulichen Konzeptes

Die Wohnungs- und Grundrissdisposition wird nicht nur als raumlich-formale

HAUS A1/ A2 - Verdichtung entlang der Binninger-Strasse

Der zweitsiige Riegelbau schafft neben seiner Funktion als Larmschutz-Riegel den
Ubergang zwischen der sehr dichten ostichen und

Aufgabenstellung verstanden, sonder as Beitrag zu einem dass eine

Antwort auf die spezifischen Nutzerbedirfnisse gibt.

Ein stringentes Grundraster eriaubt die Ausbidung variabler Plattformen und damit ein

hohes Mass an riumiicher Diversitét im Wohnungsmix. Form Kubatur und strukiurelle

Ausformulierung unterliegen dabe Karen, typologischen Prinzipien: zwei ~ dreiseitige

Ausrichtungen der Wohnungen, Ausbidung von Veranden| Terrassen zu privaten und
sowie zum L

Die Erdschossebene bietet dabei je nach Situation Garten bzw. Maisonettewohnungen,
die den natiirlichen Hangverlauf in die raumiiche Konzeption integrieren.

SO

Grenzpolygon und Standfléche Feuerwehr

N

~

Kerngartenweg

westlichen strassenbegleitenden Nachbarbauten. Gleichzeitig entsteht durch eine Z&sur
im Gebiude eine niederschwelige Erschiiessung zum neuen Quartier und eine bauliche
die erlaubt.

Die Hauptersschliessung erfolgt konsequent von Norden entiang der bewachsenen
Hangkante. Dadurch wird im Sinne der Vermeidung einer ,Riickseite" bzw.
nachbarschaftiichen Sicherheit die Aktivierung entlang der Binninger-Strasse
gewdhrleistet.

Der hohere westiche Baukoper wird in diesem Szenario als Eigentum vorgesehen. Die
Erdgeschossebene ermdglicht die Anordnung von Maisonettewohnungen, die ahnlich
einer Reihenhaustypologie einen direkten Bezug zum Landschaftstaum bzw. zur
Q joer die Wohn-, Essbereiche bekommt der
Baukdrper I der eine i i

HAUS B | C | D - Wohnen am Landschaftsraum

Die ortsbauiche Setzung der formuiiert an der
Peripherie der Parzelle, sowie einen grosszigigen Landschaftsraum, der nicht durch
baiiche Massnahmen beeintréchtigt wird. Konstruktive Grundiage ist ein stringentes
priméres Raster in zB. Holz-Hybrid-Bauweise in Kombination mit einer massiv
ausgebildeten Vertikalerschiiessung.

Die gezielte Anordnung von Nasszellen schafft bereits eine flexible Grundriss-
lisposition, die einen klaren Tag/Nachtbereich und gleichzeitig eine individuell
aneignungsfahige Raumsequenzen formuliert

Die zentrale Anordnung des Wohn-, Essbereichs erlaubt dabei die variable

Situation mit Grundrissen der Sockelgeschosse M 1:500

Landschaft und Freiraum

Die prézise Positionierung der Gebude in der Hanglandschaft ermégicht die
Kontinuitat der bukolischen Landschaft, die von der Birs bis zum kinstichen Hang
der Binningerstrasse ansteigt. Ein Wegenetz fiihrt in einem sanft ansteigenden Zickzack
vom Kerngartenweg zum neuen Platz. Dieser Platz liegt auf der einzigen unterirdisch
bebauten Fliche ausserhalb der Bebauung und ist der einzige urbane Punkt innerhalb
der Siedlung. Ein grosser Soltarbaum (Blutbuiche) markiert den Platz.
Im sogenannten Landschaftsraum ermdgichen kieine Veranderungen der Topographie
entlang der Wege Aufenthaltsbereiche (Liegenwiesen oder Spielnischen). Bepflanzte
Boschungen oder Banke als stiitzende Elemente des Gelandes schaffen flache Bereiche
in der Hanglandschaft. Die letzte Modifikation schafft eine Regenwasser-
i beitrégt und die Biodiversi

von if so dass
ermogicht werden, die fir eine breite Nutzerklientel geeignet sind. Durch den Verzicht
auf Verkehrsflachen kénnen im Sinne einer suffizienten Grundrissposition kompakte
neriert werden, ofne dabei auf die raumiche Grossziigigkeit zu

Hahenentwicklung. Die Einstelhalle kann direkt iiber die Wohnungen erschiossen
werden.

In den entstehen die in der Typologie
Durchwohnen* konzipiert werden und in inrer schottenartigen Aufteilung eine optimale
Orientierung und réumiiche Grossziigigkeit bieten. Die geschickt verschachtelten
Wohnungsgrundrisse folgen einem stringenten Raster, bieten aber

ger
verzichten. Das vorgeschiagene Wohnmodell geht von grossen 4.5 - 5.5 -Zi-Einheiten
im mit alszB aus.

Die besondere topografische Situation wird bei allen Bauten in die raumiiche Konzeption
integriert. Split-Level- und bieten ein
ahnlich einem Die bi

praktisch ohne interne Verkehrsilache auskommen und ein hohes Mass an Variabilitat
bieten.

Die Erdgeschossebene des Gstlichen Baukorpers direkt anschliessend an den
a

ieten
insbesondere bei Haus B und D zuséitziche Raumsequenzen, die gemeinschaftich
genutzt werden und als Orte des informellen Austauschs dienen konnen. Gleichzeitig
bestent die Mglichkeit einzeine Bereiche als zusatziche Wohnraumerweiterung z.B. als
etc. zu definieren

jetet eine flexible fir die Anordnung
dffenticher Nutzungen. Die Erschiiessungsstruktur mit einem  siidiich  orientierten
Laubengang zu den Wohnungen sieht eine gemeinschaftliche Nutzung der
Verkehrsfléchen als Begegnungsraum vor. Das réumliiche und optische verbinden der
fordert das ihl, erhoht die Identification der
Bewohner und eriaubt eine Kommunikation tiber das bewohnte Geschoss hinweg.

\_ Auto-PP unterirdisch: | %
N 2
Motorrad-PP unterirdisch: 5

Veloplitze gedeckt:
Veloplétze ungedeckt:

Situation mit Verkenr M 1:500

Die Steidécher bieten neben der Anordnung von Technikraumen auch entsprechendes
Potential fiir die Ausbildung von zusatzlichen Maisonette-Wohnungen oder
Mansardenzimmern" als zusatzliches Raumangebot.

Eigentum 8445 Miete  Eigentum

Miete F203m?

Gemeinschatt / Dienstleistung 336 m* = 5]21% 10| 14%

gesamt rressm® 35Z.Whg  11046%  23]38%
aszwhg  5|21%  32|a6%
gBZiWhg  3l12%  5|7%
gesamt 2 0

iche, die zur fordert.
Die fallende Topographie wird mit einer "Pflanzentopographie’ gedeckt,
ufteilung in Sffentiche, halodfentiche und private Réume gewshreistet. Blumen- oder
Magerwiesen und Wildstauden werden mit Baum- und Strauchpflanzungen ergénzt, die
dem Schutz der Gebéude dienen und in den warmen Sommermonaten wohltuenden
Schatten spenden. Die strukiurreiche Vegetation hat einen positiven Einfluss auf das
Mikroklima und fungiert als Tritstein in der grossmassstablichen Vernetzung von
Lebensréumen fir Flora und Fauna.

VN e
%6 <t
=2

Programmierung Landschafts- und Freiraum

Langsschnitt Punktau West M 1:200

SSA. I chaves bie i yei
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Vertiefung des stadtebaulichen Konzeptes

Energiekonzept

Die Anforderung eines Plusenergieareals kann mit den integrierten Dach-PV-Elementen
der Steildacher mit einer Leistung von rund 320 KWp gut emeicht werden. Die
Dachneigung mit ca. 16° ergibt einen selbstreinigenden Eflekt, so dass der Unterhalt
gering ausfal,

Die Dachneigung schafft zudem nutzbaren Dachraum fiir die Gebéudetechnik.
Wechselrichter, allenfalls Batterien und Liftungsanlagen lassen sich dort einfach

Die Erzeugung des und der soll dezentral pro
Gebaude erfolgen. Dazu werden im direkten Umfeld des jeweiigen Gebaudes Erdsonden
gebohrt. Die Regeneration findet im Sommer iiber einen Teil der Dach-PV statt. Die
Kihlung der Dachfldche dient auch zur Verbesserung des Mikrokimas. Auch eine
Kiihlung der Zuluft ist im Sommer potenziell denkbar. Die Warmezentrale pro Haus
befindet sich passenderweise im Dachraum, kann aber wéhrend der Planung noch
anders platziert werden.

Strategische Offenheit & Graue Emissionen

Kern und Stérke des Projekts ist seine Anpassbarkeit an die Wiinsche der Bauherrschaft,

4
5
%

Konzept Larmschutz

Das Konzept fiir die Larmsituation entlang der Binningerstrasse sieht vor, dass es auf
dem L jbt

Grundriss Lirmgeschoss Riegel und Regelgeschoss Punkibauten M 1:200

Flexibilitat & Nutzungsmischung

Die Grundrisse bauen auf einem Stiitzenraster auf und eignen sich deshalb fiir

Grundséitziich kann der Projekivorschiag mit einem Minimum an U
auskommen (dezentrale Parkierung) oder mit mehr Untergeschossfiéchen (zentrale
Parkierung). Selbst die dargestelte zentrale Parkierung wurde teilweise nicht volistandig
unterirdisch angeordnet, sondern kannte spéiter mit Fenstern bestiickt und anderweitig
genutzt werden.

Sollte der Bedarf nach Parkplatzen wahrend der Planung geringer als beabsichtigt

ite, keine g
Vorgesehen ist stattdessen eine Raumseaquenz an Erschliessungsraumen, die tiber einen
Laubengang zugénglich sind. Aus dem Erschiiessungsraum, wechselt man entweder in
die Wohnschicht des gleichen Geschosses, oder in die obere Einheit einer
Meaisonettewohnung.

ausfallen, kénnte das zweite Untergeschoss im Larmriegel an der
wegfallen. Auch die Sockelgeschosse der einzelnen Wohnhéuser sind nicht vollstéindig
eingegraben und kénnen bei Bedarf spater umgenutzt werden. Ziel des Projekts st es,
einen mégichst optimalen Ausgleich zwischen den Anforderungen der Bauherrschaft an
die Parkplatzzahl und den Treibhausgasemissionen zu finden.

Offentliche Réume & Gemeinschaft

Der einzige unterbaute Aussenraum dient als zentraler Treffpunkt und ist mit einem
Hartbelag ausgestattet. Direkt angrenzend sind offentiche Nutzungen angeordnet. Diese
kbnnen bei wenig Bedarf alternativ grésstenteils in Wohnungen umgenutzt werden. Uber
diesen Platz fiihrt der einzige befahrbare Weg quer tiber das Areal und verbindet die
Stallenmattstrasse mit der Strasse Unterm Stallen. Weiter fiinrt der Verbindungsweg von
der Tramhaltestelle zur Binningerstrasse (ier diesen Piatz. In diesem Bereich gibt es auch
reichiich Angebote fiir gedeckte und ungedeckte Veloabstellpltze.

Stimtiiche Wege sind barrierefrei gestaltet und machen das Areal fir alle durchizssig.
Weitere gemeinsam nutzbare Aussenréaume befinden sich weiter unten im stark
Teil des Areals.

Konzeptskizze Dachgeschoss | Technik im Dach, erweiterte Raumquaitit

NACHBARSCHAFT

Quartiergasse schafft qualitatvolle _\,
Verbindung zur umliegenden Nachbarschaft

Durchwegung, multifunktionale Aussenraume,
gezielte Sichtbezige, langsames Leben fordern

Méglichkeit der Partizipation und
des Riickzugs.

ARCHITEKTUR & GESELLSCHAFT

Nutzungsflexibiltat und Suffizienz

Vielfaltiges Wohnungsangebot mit
differenzierten Atmospharen

Integration des Landschaftsraums im Quartier k

Bebauung fordert gemeinschaftiiches
Miteinander und Integration

Eigentum mit dkologischen
Wertmassstaben

Kerngartenweg
Studienauftrag Kerngartenweg, Oberwil

Griinraum & bodengebundene Pflanzen

Die geschickte Anordnung der Parkierung lésst den gréssten Teil des Grundtiicks frei
von L ur und Baumen
mit hohem Biodiversitatswert bepflanzt werden.

Zur zuséitzlichen Optimierung des Mikroklimas ist stellenweise an den Fassaden ebenfalls

eine Begriinung angedacht. Das Meteorwasser wird auf dem Grundstiick versickert und

das Dachwasser fir die Pllanzenbewdisserung gesammell. Ganz unten, direkt am
befindet sich eine off k Teich.

&
OKOLOGIE & BIODIVERSITAT

Bebauung greift so wenig wie méglich
in das natirliche Okosystem ein

zentrales Parking, reduzierte Untergeschosse,
Gsstmoglicher zusammenhangender
Aussenraum

Aussenflichen sind mehrheitlich versickerungsfahig

qutes Mikroklima durch Baumpflanzungen und
Verdunstungsmoglichkeiten

Bebauung folgt der natirlichen
Topografie.

Wimmelbild

~—— Lifing

Erschic

gsrdume —» EngagWig

[ Wintergarton mit geschlossener Verglasung

Konzeptskizze Areal - Erschliessung

im auch noch wahrend der Betriebsphase. Ebenso
lassen sich Bereiche des Wohnzimmers abtrennen und zu eigenstéindigen Zimmern
umgestalten. Dies ist insbesondere bei Eigentumswonnungen mit teilweise sehr langen
Belegungsphasen vorteihatt.

Die Grundrisse der Gebaude lassen sich fast beliebig umdisponieren, was auch ein Vorteil
fir Vermieter ist. Normalerweise gruppieren sich die Wohnungen um einen
Erschliessungskern herum (2- bis 5-Spéinner). Das Gebaude iiber der Tiefgarageneinfahrt
verfigt als Kem (iber ein und offenes Treppenhaus mit
und schafft dadurch zusatzliche Moglichkeiten fiir Begegnungen und Spiel,

Flexibilitat und Gebzudetechnik

Um die Erschiiessungskere herum gruppieren sich die Nasszellen. In diesen Bereichen

ist die Decke und bietet Platz fii die L

welche 5o direkt an die Schiafzimmer stossen. Somit sind grundsétzlich keine weiteren
L notwend konnen in

der schalldammenden Schilttung gefiirt werden. Die vertikalen Steigzonen befinden sich

alle hinter Leichtbauwénden.

Die Monoblcke sowie die Elektrozentralen befinden sich im Dachraum und kbnnen

jederzeit gewartet werden. Die Wermezentralen befinden sich voraussichtich im

Dachraum. Die Warmeabgabe erfolgt Gber Radiatoren in der Nahe der

Erschiiessungskeme. Dies bzw. der Verzicht auf Fussbodenheizungen ermdgiicht

wiederum eine konsequente raumliche Flexibiitat im Grundrisslayout

Mobilitit & Langsamverkehr

Alle Hauser verfiigen im iber gedeckte Diese sind
ohne Geschosswechsel und im Fall der zentralen Tiefgarage fahrend erreichbar. Diese
Réiume bieten auch Platz fiir Kinderwagen und Spezialfahrrader.

Die Rampen Ubersteigen nie 12% und sind nutzerfreundich. Ausser direkt an der
Stallenmattsirasse giot es keine offenen Strassen, welche von Autos befahren werden.

Das Areal ist deshalb autofrei und gefahrios fiir Kinder und Fussganger nutzbar. Die Wege
im Aussenraum werden hinderisirei nd altersgerecht angelegt

) [ A=

| - ; : =
E i o e =
i) M BmL,
L 2
o le
Langsschnitt Quartierplatz M 1:200
SSA. I chaves biede ottty
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Vertiefung des stadtebaulichen Konzeptes

e

aQ
— C

R T i

Ll il ‘ ‘ I
|H 0 i HH\“HH“ il  ——]
i A i “““m\uumﬂ““_
N R N\

4.5 Zimmer 114m? | Eigentum | M 1:100 4.5 Zimmer Geschosswohnung 103m? | Eigentum | Punktbau West M 1:100 4.5 Zimmer Erdgeschoss-Maisonette Wohnung 105m? | Mieter | Punktbau Ost M 1:100 5.5 Zimmer Geschosswohnung 104m? | Miete | Riegel Ost M 1:100

@ Schwellenraum aneigenbar @ privater Gartenraum @Maisonnene Wohnung @ Familien Wohnung

Die Split-Level Garten Wohnungen nutzen die topografische Situation am Hang und Erdgeschosswohnungen mit ebenerdiger Anbindung Garten Maisonette-Wohnungen bieten innerhalb des Quartiers die raumliche Qualitét Die grossziigige Familienwohnung bietet auf einer suffizienten Grundrisstypologie ein
bieten eine differenci issdi ber DI innerhal der werden den Wohnungen zugewiesene, Gartenrdume vorgelagert, Diese sind durch eines Reheneinfamilienhauses. hohes Mass an Wohnqualitst. Der durchgesteckte Wohnraum bidet mit den
‘Wohnungen. [ bis 1.5m Die Erdgeschossebene bietet dabei den direkten Zugang zum L lebendige Hinzu kommt eine
Annlich eines Wi kann die besondere at tber 0 wahrend in den oberen Etagen Individualrdume angeordnet werden kérnen. beidseitige Orientierung der privaten Ausssenrdume, welche fir die Familie eine
Gffnungen in den tberhohen Wohn-Essbereichen integriert werden. differenzierte Nutzung zuldsst.

Kerngartenweg
Studienauftrag Kerngartenweg, Oberwil SSA. ST chaves biedermann SIIEEEISIIII o0 g
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Vertiefung des stadtebaulichen Konzeptes

W,

Visualisierung mit Biick in die Quartierg

Fazit

Potenzial | Stadtebau Konstruktion und Materialisierung Graue Treibhausgase Erstellung  Ermittiung der Were mit Uy

Durch die stadtebauliche Anordnung und die variablen Grundrissstrukturen ist es

Verfahren SIA 2082 / 2040
Die im Wettbewerb dargestelte Option der Nutzungsverteilung reagiert auf eine diverse Fur den vorliegenden Wettbewerb wurde zur Ermittiung der Treibhausgase das BIM méglich, auf verschiedenartige Anspriiche von Nmzsrg'uppwv einzugehen.
und moderne Nachbarschaft. Die Nutzungen Miste und Eigentum sind tber das Areal basierte Optimierungs-Tool von vyzn.tech verwendet. Hierzu wurde das EINSTUFUNG NACH MINERGIE- Zusammenfassend kann von einem eigensténdigen Quartiersbaustein, welcher

£co bol, sovie Chtnticnken mitonandor

feile in Gruppen eingeteit

hinweg verteilt. Der intelligente Stadtebau lasst es zu, auch 1uf amdére Bediirfnisse zu im IFC-Format verwendet. Firr die Berechnung wurden die Bz

Wohnraum,  gemeinschaftiches Nuumgmv
en wer

reagieren. So konnte die Nutzung Miete raumiich zusammengefasst werden um einer und mit folgenden hinterlegt. Alle Bautell sind Gabiude: 520 kg COZ-ea s kombiniert, gesproc ie uiche Setzung geht von einer durchiassigen
po ol orechen oder in m ‘sidlichen Teil des Areals in mineralischer Massivbauweise ausgefiinrt. Bei den oberirdischen Volumen ist die Verdichtung aus, welche die wnchumm von differenzierten Aussenraumen
e v, o e Omton e Hoparzalioung 2y omogichen Primérstruktur als Holz-Skaleltbau  ausformulert. Die Decken sind als Holz-Lehm miteinbezieht und Wohnraum fi verschiedenste Wohn- und Lebensformen bietet. Der

vorliegende g stellt dabei keinen abg Entwurf dar. Vielmehr

- Konstruktion in Kombination mit einem schwimmenden Zementunterlagsboden
vorgesehen, um die themische Masse sicherzustellen. Fir den Schallschutz ist eine
entsprechende Schittung vorgesehen. Die Fassade ist als Holzrahmen-Bauweise, mit
einer hinterliifteten und witterungsbesténdigen Verkleidung angedacht. Diese kann auch
punktuell begriint werden. Vorgelagerte Balkon- und Laubengangschichten, sind in einer
leichten Stahlkonstruktion angedacht, wobei die Briistungen mit einem Netz bespannt
sind. Die Fenster sind in Holz-Metall Bauweise vorgesehen

8.4

(g Coreqgmisa sollen auf Grundlage eines Wertekatalogs Bebauungspotenziale aufgezeigt werden,

die den hohen Anforderungen an Okologie, Geseuscnaﬂ, Biodiversitat und
Nachbarschaftsbildung Rechnung tragen konnen. Ein wichtiger Faktor in der
Konzeption ist der grésstmdgiiche Verzicht auf unterrciche Sautan. Do Godake, case
gedeckte Parkplitze und auch Nebenréume weitestgehend tberirdisch im Halbgeschoss
angeordnet werden kinnen birgt ein grosses Potential im Sinne einer zukunfisfahigen
nutzungsoffenen Strukur

Das voriegende Bebauungsszenario bidet dabei eine denkbare Disposition ab, die eine
weilestgehend gedeckte Parking-Situation gewshrleistet. Im Sinne einer konsequent
iebezugsitiche nachhaltigen Betra ht aber auch hier weiteres Potential das Konzept eines
minimal-invasiven baulichen Eingriffs zu schérfen und in der weiteren Projektierung
2u prézisierer

@ Vodelelements @ Gebaudetechnk
orschlag ist eine Mdgiichkett. Die Primérstruktur des ® andoro Rossourcen
projektes

Der chte Konstruktions
voriigenden Projektbeitags lasst 65 im Sine einos ausgewogenen Gesam
aber auch zu, andere Prinzipien und Materialen anzuwenden.

Basierend auf 12050.001

Potenzial | Parking

Wenn der Anfangsbedarf an Parkplétzen fiir Autos grosser olte, bieten die flexiblen
Strukiuren der Erdgeschosse die Moglichkeit, zusétziiche Parkplétze anzubieten. Wenn
jedoch zukiinftig der Bedarf an Autoabstellpiatzen sinken solte, lassen sich auch Teile der
halb versenkten Einstelhalle in nutzbare Fléchen umwanden
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=
A\ Umitzngin e

50

Potenzial | Abgrabungen und Untergeschossflichen I DAL T O O r 1

Die Erstellung der Keller- und im 2. Untergeschoss des o st
firr einen gewissen Tell der Erstellungskosten und der grauen
verantwortich. In Kombination mit der flexiblen Gestaltung der Parkplétze fiir Autos oder
einer weiteren Reduktion an Parkplatzen, ist es mégich die Fiachen aus dem 2
Untergeschoss in das 1. Hanggeschoss des Riegels zu versetzen
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Potenzial | Suffi

nz und Nutzungsfle;

it 2

Die Grundstruktur der Gebéude ist auf ein suffizientes und flexibles Grundrisslayout = | 3 O
ausgelegt. Die Basis bilden meist Uber Eck befindiche Wohnraumschichten, die

wahlweise ein zustzliches Zimmer generieren konnen. So konnen auf gleicher 3
Wohnungsgrésse mehr Menschen leben, ohne an Qualitat zu veriieren. S

=
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Ansicht Riegel Ost M 1:50 Fassadenschnitt Riegel Ost M 1:50
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6.2 Burckhardt Architektur AG, Basel mit Lars Ruge Landschaftsarchitektur, Zirich

Abbildung 5: Modell-
foto

Architektur und Raum-
programm

Das Ensemble von finf Punkthdusern wurde in seiner Hohenstaffelung und
Grundrisssystematik weiter entwickelt und prézisiert. Entlang der Binningerstrasse setzen zwei
achtgeschossige Bauten die Reihe der strassenbegleitenden hohen Bauvolumen fort. Das
Zentrum des Areals besetzt ein fiinfgeschossiger Bau, am Kerngartweg wird mit nochmals
einem hohen Bau ein Akzent gesucht, Richtung Unterm Stallen wird der bestehende Massstab
aufgenommen. Die geflihlte Gebdudehthe wird durch gestaffelte Dachflachen reduziert.

Die volumetrische Staffelung bildet das geforderte Verhaltnis von Miet- zu Eigentumswohnung
perfekt ab und schafft vor den Eigentumswohnungen entlang der Hangkante freie Sicht,
vermag stadtebaulich in der resultierenden unruhigen Setzung nicht zu iberzeugen.

Far die Bauten wurden zwei stimmige Grundrisstypologien entwickelt: dreispdnnige
polygonale Treppenh&user mit einen Kranz von dreiseitig orientierten Eigentumswohnungen
und Vierspanner mit zweiseitig orientierten Mietwohnungen. Die Grundrisse sind sorgfaltig
erarbeitet und gut méblierbar. Je Wohnung werden ein Balkon und/oder eine eingezogene
Loggia angeboten, letztere realisiert entlang der Binningerstrasse als Wintergarten den
Larmschutz.

Ein zweigeschossiger Sockel schélt sich aus dem abfallenden Terrain, hier werden im
Eigentumssegment doppelgeschossige Wohnungen mit direktem Bezug zum Aussenraum
angeboten, bzw. Gberhohe Gemeinschafts- und Gewerberdume im EG der Mietshduser.

Das Projekt bietet im Vergleich eher weniger Wohnungen an, eine notwendige Steigerung der
Wohnungsanzahl hatte den Verzicht auf die zweigeschossigen Wohnungen im Sockel zur
Folge. Die privaten Aneignung der Aussenrdume am Fuss der hohen Bauvolumen wird
grundsétzlich hinterfragt.
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Freiraum

Verkehr / Mobilitat

Nachhaltigkeit

Fazit

Die stadtebauliche Setzung des Entwurfs schafft auf den ersten Blick einen klar definierten
Freiraum. Im Detail gelingt es jedoch nicht, diesen Raum mit lebendigen Qualitaten zu gestal-
ten. Der Freiraum bleibt in seiner Funktion und Gestaltung unklar und wirkt eher als
Abstandsgriin denn als Freiraum mit Mehrwert fiir die Bewohnenden und das Quartier.

Wéhrend Ansétze eines sozialrdumlichen Konzeptes erkennbar sind, fehlt eine pragende frei-
raumplanerische Idee, die das Projekt inhaltlich tragen kénnte. Der Freiraum wird nicht als
gestaltender Faktor begriffen, sondern bleibt beildufig.

Der Bearbeitungsstand entspricht keiner wirklichen Weiterentwicklung gegeniiber Phase 1.
Das Projekt weist deutliche Méngel auf. Die Wege sind zu schmal, es ist unklar ob die
Befahrbarkeit fir Velos gewéhrleistet ist. Die Rampe zur Tiefgarage ist zu schmal, die
Verkehtsfuhrung Gber dem Vorplatz diffus, daraus resultiert ein Konfliktpotential. Die
Einstellhalle wird unter den hangseitigen Bauten angeordnet. Die Uberdeckung der
Einstellhalle im Hangbereich ist sinnféllig auf das nétige Mass reduziert, es wird dadurch aber
eine flachige Ebene geschaffen, die dem natirlichen Hangverlauf entgegensteht. Die
Parkierung der Velos ist nicht beurteilbar.

Die Mangel kénnen voraussichtlich behoben werden, eine Beurteilbarkeit ist aufgrund der
beschréankten Darstellungen / Lesbarkeit nicht abschliessend maglich.

Der geforderte Minergiestandart kann klar nicht erfullt werden, es waren sehr viel Fassaden-
PV Anlagen notwendig.

Das Projekt setzt sich intensiv mit dem zum Verhéltnis von Dichte, Freiraum und Nachbarschaft
auseinander und entwickelt fur die dichte Situation spezifische Grundrisse. Die Raumbildung
durch Punktbauten ist grundsatzlich schwierig und kann im vorliegenden Projekt nicht tiber-
zeugen. In Bezug auf den Verkehr und die Nachhaltigkeit bleiben Fragen offen bzw. kénnen die
Vorgaben nicht erfullt werden.
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Sinnhafte Einbettung durch Fortfiihrung der stédtebaulichen Grundprinzipien

Kontext Baukbrper, welcher zwischen den unterschiedichen
Die heutige Umgebung weist typische Merkmale einer  angrenzenden Hohenniveaus vermittelt. Entiang der
Agglomerationssiedlung auf Kemgartenstrasse nimmt ein 5- bis 6-geschossiger
Seit Mite des 20Jahrhunderts hat sich das Geblet Baukbrper Bezug zur westichen Bebauung auf, wihrend

der hohere 7- bis 8-Geschosser einen stadtebaulichen
verschiedener Jahrzehnte, die aufgrund unterschiedicher  Akzent an der Tramhaltestelle setzt, Umfiossen werden
K n einer natirich anmutenden

diverses Erscheinungsbild ergeben.

Gleichzeitig  lassen  sich  stadtebauiche entiang der Birsig gedacht ist Die vorgeschiagene

in diesem diverson und

ablesen: So ist die Talseite der 9 wie bspw: der
durch eine offene. de

sowohl eine Besonnung des Strassenraums, wie auch  zu gewéhrieisten.
der bergsettigen Wohngebude ermaglch. Ergénzend

dazu_werden kihlende Hangwinde ermogicht, die  Morphologie
fr das Mikiokima wichtig sind und Hitzestauungen  Die funf Punktbauten weisen in ihver Grundfigur zwei
vermeiden. Ein dichter Gronstreifen schatzt die offene leicht aber e
Bebauungsform vor Verkehrseinflissen und unterbindet  Formen auf: Eine fr die Eigentums- und eine fir die
fusslaufige Einblicke, sodass in den unteren Geschossen  Mietbauten. Die polygonalen Grundfiguren mit Ihren leicht

Gebaude die abgewinkelte verleihen den Baukorpern
Strasse weniger spirbar ist trotz der angestrebten hohen Dichte von AZ=13 nicht
nur eine ansprechende Eleganz und Fiigranitat, sondem
Stadtebau sie sind gleichzeitig auch aus den lagespezifischen
ontwickelt. So wird nicht nur auf

auf die zu bearbettende Parzelle sodass  die der el

u pologisch reagiert, sondern
Weise in den naheren Kontext einbettet. Das geforderte  gleichzeitig auch die Qualitt eines talssitigen Ausblicks
und natariche ~ Besonnung innerhalb aller Wohnungen
welche zusinander leicht versetzt sind. Entlang der gestarkt. Durch die dachseitigen Rickstaffelung und
Binningerstrasse wird die Aneinanderreihung der westich  die unterschiediichen Gebaudehohen ergibt sich eine

Punktbauten durch

Besonderhait der Parzelle akzentuiert und bereits von
fortgefihrt. Mittg platziert sich ein 4- bis 5-geschossiger  weltem sichtbar macht.

>, LY
PRI
\.0..\'..'
e

L
*
3

20042

254
~ %,
T YRS N,

11

12 offone Bebauungstruktur
Eine offene Bebauungsform erméglicht Durchblicke und  Aus der Kombination des Hanggefalles und den Das Areal ist durch die Tramhaltestele Staller, sowie  Entlang der Binningerstrasse und entiang dem Flusslauf
i a

Kihlende Hangwinde. Westich befinden Unterm Stallen und die Busline 60 an der qut an die'nahere
sich drei AEH. Umgebung und Basel angebunden.

l l l l

Ein neuer Hochpunkt an der Kemgartenstrasse marklert

durch zwei neue Hochpunkte fortgefirt, Unterhalb der K stadtebauich die Tramhaltestelle, Eie feingliedrige  Durch die natirich anmutende ~ Freiraumgestaltung
beiden Neubauten platziert sich die AEH fur das neue  Gewerbe platziert sich im Erdgeschoss des Gebaude an  Wegefuhrung ermoglcht eine barrerefreie Durchwegung  verbindet das  Projekt  Kemgartenweg  die ~ beiden
artier der Stallenmattstrasse. und Anbindung an die angrenzenden Strassenfauf rinstre
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Die staduaumiche Lage des Projekigebistes ist
heterogen, gepragt durch Siedlungen unterschiedlicher
Entstehungszeiten und Konzepts, die kaum Bezug
asfeinander  nehmen.  Eindeutige  Hierarchien
oder  Ubergeordnete freiraumiiche  Strukturen  als
Anknipfungspunkte fr die Gestaltung fehlen.

Das Projekt am Kemgartenweg schiiesst die bestehende
Licke zwischen zwel dieser Siedlungen, bistet dabei
stadtraumich jedoch eine vermittende Rolio

Das Konzept ermoglcht beides: die Schaffung einer
eigenen, kiaren Identtét und hohen Qualtt fir die neue
Siediung und seine_kiinftigen Bewohner ebenso wie
ine verbindende Rolle zwischen den angrenzenden
Nachbarschaften.

Freiraum - Sozialraum
e tragende Rolle der

als Mistergarten

Eine vernetze Arealiibexrbauung mit einer Vielzahl an unterschiedlichen Freirdumen

Weitere Keine Sitzplétze an den Hauseingangen oder
zwischen den Gebauden fordem das gemeinschaftiche

Erganzt wird dieses Konzept durch einen Quartiergarten
im Osten, welcher gemeinschattich organisiert Fiachen
2um Anbau von Gemse, Blumen und Obst anbistet und
damit zu einem weiteren Ort des sozialen Austausches im
Quartier wird.

Die vier weiteren Gebaude besitzen Im direkten Ufeld
auch das Angebot von privaten Sitzplatzen und Gérten
unterschiediicher Grosse.

Ein wichtiges Element der raumlichen Gliederung dieser

angelegten Vegetationsbénder aus ~Strauchern  und
Staudenpflanzungen. Sie zonieren den Freiraum, ohne

dabei dem zentralen, ffentichen Gebéude im Kem des
‘Quartiers 2u, weiches zu beiden Seiten durch die Y-formig

Strasse
2ur ‘Stellenmattstrasse’ flankiert wird, und um welches
sich die Freirdume der Nutzungen

Auf niederschwelige Art wird differenzlert in privat und
‘gemeinschaftich nutzbare Freiréume.

Vegetationskonzept - Biodversitat

gruppieren.
So gibt es im Ubergang zur Strasse ‘Unterm Stallen’ einen
in die Topographie eingebetieten Spielplatz, wahrend
sich zwischen den beiden westichen Gebauden ein eher
ruhiger Garten als Treffpunkt und Riickzugsort findet.

und -arten vor:

Die_gliedemden Vegetationsbéinder werden aus einer
arterveichen Mischung aus Heckenpflanzen, Straucherm
und Widstauden angelegt. Diese Artenvielfalt fuhrt das
ganze Jahr ilber zu_einem Wechsel von Bliten, Duft,
Schatten und Herbstfarbung,

mit den Rasen- und Wiesenflachen um die
Gebaude, den wechsslfeuchten Versickerungsgraben,
den Obst- und Gemisegarten und der extensiven
Dachbegrunung biidet diese Pflanzensammiung einen
grosse Betrag zur Biodiversitat.

Regenwassermanagement
Das Konzept zeigt Lésungen, wie das Regenwasser
bestmagiich gespeichert und wenn maglch versickert
werden kann, um Pflanzen zu bewassern, das lokale
Kima zu verbessem und die Entwasserungssysteme
2u entlasten. Ein Teil des Regenwassers wird auf den als

Uberschissiges Dachwasser wird in Zisternen gesammelt
und speist von hier eine Wasserschale im Quartier, die

und das Wasser im umgebenden Kies versickert.
Das Regenwasser der Wegeflachen wird seltich der Wege

Der Baumfiter an der bestehend aus

grosse Qualtat fur das Areal dar. Durch Neupflanzungen
wid diese grine Kuisse als Ruckgrat des Quartiors

dieals Treffpunice

visuelle
Im inneren des Quarters finden sich Kieinere Baume und

und fir
Gsticn an die Hobbyraume angelagert findt sich sin
weiterer Garten, der zum Werken im Freien oder atemativ

Langsschnit
200

or i
2B. mit Feldahom, Hainbuche, Lebkuchenbaum und
Widkirschen Kultur- und.

Auf diese Weise wird Nachhaltigkeft spielerisch sichtbar
gemacht

Mit diesem Freiraumkonzept wird ein Quartier geschaffen,
auf

schafft, sondem ein_ gemeinschaftiches Quartierieben
fordert und sich mit einer hohen Durchizssigkeft zu den

ktur | wh-p Ingenieure
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Hohe Wohnqualitéten innerhalb eines dichten Wohnquartiers

Nutzungsverteilung
insgesamt wird innerhalb der funf  Soltarbauten,
entsprechend  der geforderten AZ von 13, eine
Geschossflache von ca. 12000m2 mit 89 Wohnungen
realiert. Der gewlnschte Nutzungsmix von ca. 70%
Eigentum zu 30% Miete verteit sich wie foigt auf der
Parzelle:

Eigentum
Die Eigentumswohnungen werden zum einen in den zwei
Wohngebéuden entlang der Binningerstrasse und zum
‘anderen im Hochpunkt unmittelbar bei der Tramhaltestelle
platziert. Durch die Platzierung der Eigentumswohnungen
an unterschiedichen Lagen innerhalb der  Parzelle
Kénnen verschiedene Kaufergruppen  angesprochen
werden. So profitieren die Eigentumswohnungen entlang
der Binningerstrasse aufgrund  des _ansteigenden
Terrains von_attraktiven Ausbicken und einem eher
ruhigeren Rckzugsraum dazwischen, wahrend das
Eigentumsgebéude am  Kemgartenweg durch einen
freien Ausblick profitiert und einen direkten Anschiuss
an den mittigen Treff- und Aufenthaltsraum zwischen
den Gebbauden C, D und E hat. Der herausfordernden
Lamsituation entlang der Binningerstrasse wird sowoh
auf morphologischer wie auch auf typologischer Ebene
Rechnung getragen.

Miste

des Quartiers, dies sowohl in der Horizontalen, wie auch
n der Vertikalen. So sind alle erforderiichen Gewerbe- und
Sozialraume richt nur im Erdgeschoss, sondern teilweise
auch im 1Obergeschoss dieses Gebaudes platziert
Hierdurch kann sowohl der Aussenvaum zum zentralen
Quartiersplatz, wie auch der Aussenraum auf dem hoher

ber einen Wintergarten, weicher larmschutztechnische

3Strassenabgewandte naturiiche Beldftung
Aufgrund der Gebaudeform mit den leicht abgewinkelten
Fassaden orientieren sich die  weiteren

strassenabgewandt wodurch eine natarliche Beluftung

liegenden L doer der
besplelt werden. Die Anlieferung fir diese Flchen erfolgt
direkt von. Gebaude

Die Massnahmen wurden i zwel

C eine grosszugige gemeinschaftiche Dachterrasse
geplant, die das Gemeinschaftsgefunl stérken soll und
gleichzeitig fir Keeinere privatere Anlésse genutzt werden

Larmschutz
Aufgrund_der lrmintensiven  Binningerstrasse  ergibt
sich die Herausforderung angrenzend Wohntypologien
2u ermbglichen, welche bewiligungsfahig sind. Der hier

durch eine intelligente Kombination von verschiedenen
morphologischen und  typologischen ~ Ansétzen  zu
reagieren.

Insofern finden innerhalb des Projekies folgende bauliche
und technische Massnahmen, bzw.  L6sungsansatze

1 inteligente Wohnungsanordnung
Zur

werden bewusst die grossen 45 Zi-

der Kemgartenstrasse. Durch seine zentrale Lage in der
Parzellenmitte kommt dem Gebaude C eine besondere
Bedeutung zu. Es wirkt wie eine Art Scharnier innerhalb

Whg, ein Raum zur

2Wintergarten
Die Beliftung des strassenzugewandten Raumes erfolgt

Stzungen mit der Larmexpertin besprochen und
de Anforderungen hinsichtich der zu - erbringenden
Larmschutzmassnahmen als erfult bewertet.
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Gebaude AvBHE / Egentum
Sockeigeschoss

Gunarisse
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Attraktive und vielseitige Wohnungsgrundrisse fiir eine diverse Bewohnerschaft

Regeigescnoss / Gebdde A++E ) Egentum
00

E._4
Ee
<Ny

asziwng
00

Wohnaualtaten
Jedes Gebaude verfiigt Uber einen zentralen Kem, von
welchem die Wohnungen erschiossen werden. Wahrend
jentumshaus der Erschliessungskern als 3-Spnner
geplant st, werden im Mietergebéude pro Etage vier
Wohnungen angebunden
Aufgrund des Terrainverlauts sind in den Erdgeschossen
aller GebAude hangseitig Abstell- und Veloraume platzlert,
wahrend talseitig

Flexibiltat
Wissentich  dass  aufgrund  des  langen

tangierenden Fussgangerwege in Nord-Sid-Richtung.

\ Quartiorplatz.

des Wohnungsmixes sich andem kénnen, sind alle

Wohnungsmix mithilfe von Schaltzimmer leicht angepasst
werden kann.

Erschliessung

mit direkter Zugang zu den Ausservaumen geplant sind.

In den Eigentumsgebéuden schiagen wir -erganzend

2u Kassischen Geschosswohnungen- reihenhausartige

Duplexwohnungen vor, die sich Gber zwei Geschosse
t

Wegefihrung
Ein feines Wegenetz in Ost-West-, wie auch in Nord-
Sd-Richtung bindet die Parzelle auf sinnhafte Weise an
die direkte Umgebung an und erlaubt eine Durchwegung.

aus wid an den beiden

kompakte und effiziente geplant,  Von der
it

2uoberst sind grossziigige

Die Parzelle verfiigt tiber eine gute OV-Anbindung in Ost-
West- und Nord-Sid-Richtung,

Uber die Binningerstrasse ist ein guter Anschiuss mit dem
60er Bus in Ost-West-Richtung zwischen Biel-Benken und
Muttenz gewahrleistet, wahrend mit der 10er Tram von

Minuten errelcht werden kann,

MIV-Anbindung:
Die Haupterschiiessung fir den MIV. erfoigt Gber die

mi
atiraktiven Privatterrassen vorgesehen. Erganzend dazu
wird auf dem Gebéudes C eine grosszgige
gemeinschaftiche Dachterrasse fur die Bewohnenden

Alle Wohnungen sind so konzipiert, dass sie mit den
Gualtaten und

dor fortgefihrt
und an der Strasse Unterm Stallen zusammengebracht.
Durch diese Wegefuhrung ergiot sich eine Unterteilung der
Parzslle in drel Teilabschnitte, welche die Platzierung der
fanf Punktbauten zur Folge hat.

In Nord-Sig-Richtung wird entlang der  beiden

bestméglich umgshen. Durch die leicht  zueinander
gedrehten, polygonalen verfigt jede

dem  Wunsch  nach einer
Fussgéngerverbindung  in  Form einer _ gezackten

Wohnung, trotz der riumichen Nahe zwischen den
Gebauden, Uber einen freien Ausblick und ist mefrseitig
orfentiert. Wohn- und Essbereich sind in einer leicht
geknickten  Raumsituation organisiert und  eriauben
sinen zweiseitigen Ausbiick. Die privaten Aussenraume

den  Gebudeecken stelen eine attraktives
Wohnflachenergénzung dar und fuhren vor allem in den

&

des Quartiers

FleAbiltt aurcn Scharzmmer

An der Boschung zur

Von hier aus gelangen die zukinftigen Bewohner und
Besucher tber eine in die Landschaft integrierte Rampe
in die eingeschossige AEH, welche sich unterhalb der
Gebaude A und B platziert. Wahrend diese Wohngebéude
und das Gebaude C direkt an die AEH angebunden sind,

P
Quartiersplatz durch das Gebaude C in die AEH gelangen.

stelt eine Rampe die
Verbindung sicher.

Adressierung

Aufgrund  der  Wegefihrung ergeben  sich  zwei
unterschiediche Adress- und Eingangsituationen fur
die funf Baukorper. Die Eingéinge der Gebéude A und B
orientieren sich nach aussen zu den Nachbargebéuden,
treten dadurch in Dialog zu ihnen und beleben die
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Eine nachhaltige Arealentwicklung fiir heutige und zukiinftige

Nachhaltgkeit

Generationen

sich nicht nur positv auf die Erstellungskosten, sondern

Nebst einer _sinnhaften Einbetiung

Wohnqualtaten, strebt unser Projektbeitrag
&ine ebenso hohe Erfllung von Nachhaltigkeitsthemen
an So biden die stadtebauiche Setzung und die
landschaftsarchitektonische Gestaltung die Grundlage fur
&in ganzheitich nachhaltiges Projekt. Okologie, Okonomie
und Sozales werden gleichermassen berticksichtigt.

Qtclogische Naoriatigket

Tragwerk
Das Tragwerk der funf oberirdischen Baukbrper folgt
iowm Kdaran und ffentens Pz, Dl Decken bestahen

-Angemessener Automatisierungsgrad
~Einsatz von okologisch vertragichen und wirtschattich
tragbaren Baustoffen (eco-Devis)

Soziale Nachhaltigkeit aus ressourcenschonenden  Brettsperrholzplatten  mit
Die Kombinaton von unterschiecichen Gebiudetypen  moceraten Spanmwersn, Integrerte palkon el der - Das Stigzonerkorzept sht durchgshande Schichte
mit_einer Vielzat

begiinstigen ein vilfaltiges Angebot fir sind. st dadurch maxmal und die
Bewohner. Die verschiedenen Freiraumtypen bieten Raum  ohne Abfangung direkt in die Grindung gefuhrt. Einzig

fr unterschiediiche Aktivitaten und private Riickzugsorte. i Bereich der AEH bei den Gebauden A und B werden im EG/UG, i

Die Aussenraume solen wo mogich so gestatct werden,  do Stitzen ber 6ine aufgedickte Rippenbetondecks  vorgesehen st

- el und ot so e gus Durclftng

rt und 2
Fassaden, im spezielen die einfachen vorgelagerten
Balkonschichten, einen hohen Grinanteil auf. Erganzend

PV-Elementen auf den Déchern, wird die Fassade
Wo mégkeh mk PV-Semenian fr siwn achatige

Energiegewinnung bestickt. Durch den Einsatz einer
Holztragstruktur wird die CO2 Blanz verbessert. Der
Terrainaushub und die unterkellerte Terrainflache wird auf
&in Minimum reduziert.

‘Okonormische Nachhaltigkeit
Die kompakten Gebaudekubaturen zeichnien sich durch

it hfachen Konstuidien Prnzpien und snnbaren
Vaterdon gebat  werdon kornen,

Jchon oen nenon
nd sehmel Badatiute. Der Glasantel von 35% ikt

dass sie d mitgestaltet
ersontaoran D trtiens Durchwegung in. Veloweg,
wie auch die Gewerbe- und Sozialfigchen, fordem eine

abgefangen, bzw. umgeleftet

Fur die Aussteifung und Erdbebensicherheit sorgt die

atiraktive
Quartieren und deren Bewohnern,

Fassade
Der architektonische Ausdruck besicht durch eine simpel

or GlT-Decken n_ Kambuston
kermen. Die Untergeschosse werden

b etonbanerss aricheh woas e voutnen e
wemgsv ‘tragfahige Bodenschichten ersetzt.

it Staleton

Das Liiftungskonzept ist als Low-Tech Lisung konzipiert
und_sieht eine einfache Nasszellenabluft vor, welche
durch gezielte Massnahmen zum Schutz
(Feuchtigkeit) und Behaglchkeit

rd. Zur Lufterneuerung werden n der Fassade oder in den
GFenstern gezieit Nachstromafinungen (ALD) eingesetzt,

Elementen

folgt ak fur
alle verwendet.

und an
(Fensterformate, Bristungen, Balkone, etc..

Die Fassade wird hinterldftet geplant und soll einen

Zudem kommen O, apﬂm\sm Zomente des Typs
ZND und Betorvezepturen mit reduziertem Zementantel
zum Einsatz. Auch beim Stahl setzt das Projekt auf

Das Projekt Kerngartenweg als nachhaltige Areal-
‘entwicklung fur heutige und zukinftige Generationen

n (bspw. und
von  rickgebauten Industrihallen oder aus  einem
Bauteikatalog).

Die vorgesteliten, selbsttragenden Bakone sind einfach
detailiert und gestaltet. Durch die hinterluftete Fassade

Haustechnisches Konzept
Enargiostandard und Nachhaltigksit

formulerten Zielen. In folgenden Punkten wird von Seiten

Mikroklima in Verbindung it der natarichen Durchidftung
der Zwischenraume und der Begrinung verbessert.
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6.3 Morger Partner Architekten, Basel mit Meta Landschaftsarchitektur, Basel

Abbildung 6: Modell-
foto

Architektur und Raum-  Mit dem Konzept von finf prézise gesetzten und in der Hohe gestaffelten Punktbauten auf
programm einem durchgehenden griinen Teppich gelingt dem Team ein sehr stimmig und entspannt wir-
kender Uberbauungsvorschlag. Prazise bilden die verzerrten Fussabdriicke der Bauten
Zwischenrdume, die dank unterschiedlichen Hohen und Formen der Bauten subtil ineinander-
fliessen und schéne Blickachsen in die Landschaft bieten. Im Gesamtbild entsteht ein
unaufgeregtes Ensemble von Solitéren, die sich trotz der hohen Dichte sehr leicht in den Kon-

text flgen.

Die fiir die Gemeinde Oberwil sehr wichtige 6ffentliche Fuss- und Veloverbindung von der Bin-
ninger- zur Kerngartenstrasse ist sehr nutzerfreundlich. Die Nutzenden koénnen die steile
Bbschung entweder tiber Treppen oder einen l&ngs der Boschung verlaufenden Weg iberwin-
den, und dann bedirfnisgerecht den direkten und steileren, oder den durch die Siedlung
hindurchfiihrenden flacheren Fuss- und Veloweg wéhlen. Dieser dient im oberen Bereich auch
der siedlungsraumlichen Verknupfung des Unteren Stallen in Oberwil mit der Stallenmatt-
strassse in Bottmingen. Der Gemeinschaftsraum mit Aussenterrasse, angenehm verstreute
Spiel- und Sitzgelegenheiten sowie die Adressen der beiden obersten Wohnh&user sind an die-
sem Durchstich angeordnet und sollen den mehr 6ffentlichen Charakter des oberen
Siedlungsteils betonen. Insgesamt bleibt das Wegenetz dennoch mehr funktional und praktisch

und trégt nur beschrankt zur Stérkung des 6ffentlichen Raums bei.

Die unteren drei Gebdude wenden sich dagegen den umliegenden Quartierstrassen zu und
stellen so einen Bezug zu den Nachbarquartieren her. Der Standort Ecke Kernmattstrasse und
Unterer Stallen fir Gewerbe ist gut gewéhlt, tritt mit der vorgeschlagenen Freiraumgestaltung

aber zu wenig in Erscheinung.

Die Fussabdriicke der Bauten ermdglichen drei- und vierspannige Haustypen mit grossziigigen,
zentralen Treppenhdusern. Diese dienen sowohl der nachbarschaftlichen Begegnung als auch
der passiven Luftung (Kamineffekt). Bei den Wohnungsgrundrissen zeigt das Team verschie-
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Freiraum

Verkehr / Mobilitat

Nachhaltigkeit

Fazit

dene Varianten einer Ubereck-Typologie. Die Effizienz dieser Grundrisse wurde kritisch beur-
teilt. Fir die Erdgeschosse werden Hochparterres analog den Regelgeschossen vorgeschlagen.
Entsprechend bleibt der Bezug zum Umfeld eher unspezifisch.

Insgesamt handelt es sich um eine, in der Volumetrie préazise entworfene Wohnanlage in
Punktbauweise. Dem Team ist es gelungen, das Problem der schematischen Zwischenrdume
bei Punktbauten durch eine skulpturale Formung der Volumina zu entschérfen. So liegt die
geflihlte Dichte klar spiirbar unterhalb der tatsachlichen Dichte. Aufgrund der Enge geht die
vom Team gesuchte zusammenhangende Freiraumwirkung eines griinen Teppichs verloren.

Der an sich hochwertige Entwurf bleibt damit leider ein nur halbwegs gelungener Versuch, die
bekannten Schwéchen von Punktsiedlungen im Freiraum zu tberwinden. Auf der Ebene der
bewohnten Sockelgeschosse - die andere grosse Herausforderung bei Punktsiedlungen — fallt
die Wahl des Teams auf Hochparterrewohnen mit gleichen Grundrissen wie das Regelgeschoss.
Im doch sehr engen freirdumlichen Kontext fiihrt dies dazu, dass die Zwischenrdume zu Ab-
standsgriin entlang von Wegen verkommen. Die Bauten isolieren sich vom Kontext und stellen
kaum sozialrdumliche Beziige zum Nachbarhaus her.

Der Projektvorschlag basiert auf einem durchgehenden ,,griinen Teppich®, der als Freiraum-
struktur fungiert, jedoch durch die Punktbauten stark fragmentiert wird. Die gestalteten
Zwischenrdume bieten schéne Blickachsen in die Landschaft, aber die zusammenhéangende
Freiraumwirkung geht verloren, da die Geb&ude die Griinflache in ihrer Ausdehnung und damit
in der Gesamtwahrnehmung reduzieren.

Die funktionale Durchwegung ist zwar praktisch, tragt aber wenig zur Gesamtqualitét bei, da
sie weder den 6ffentlichen Raum stérkt noch einen klaren Bezug zum Quartier herstellt. Die
Adressierung der Gebdude bleibt ungerichtet und ohne Bezug zueinander oder zum Ort.

Die Gestaltung zur Kerngartenstrasse, welche eine zurtickhaltende Geste mit Gewerbe und
Wohnen schaffen mdchte, wirkt zu zurtickhaltend und verfehlt die Qualitat der Identitatsbil-
dung. Trotz positiver Ansétze bleibt der 6ffentliche Mehrwert des Projektes eher gering.

Die Parkgarage erschliesst die drei oberen Bauten direkt. Das Konzept optimiert das UG-Volu-
men durch eine prézise Einpassung in die Topografie. Die Velokeller befinden sich optimal in
den hangseitigen Subparterres.

Es wurde eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit den Anforderungen von Mobilitat / Verkehr
vorgenommen. Es werden umfassende, klar ausgewiesene Lésungen, welche den definierten
Zielen und dem Ort entsprechen ausgewiesen. Das Projekt weist eine sehr gute Qualitit in Be-
zug auf Verkehr / Mobilitat auf.

Die vorgeschlagene Konstruktion folgt dem Grundsatz einer rationalen und nachhaltigen Bau-
weise.

Aus Sicht des Beurteilungsgremiums leistet das gewahlte stadtebauliche Konzept trotz offen-
sichtlicher Starken gesamthaft gesehen dann doch zu wenig, als dass es den gesuchten
Mehrwert fur Oberwil bringen kdnnte.
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Retention und Staufiachen

Konzept SNBS - Quartier
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Statisches Konzept

rser Verstandiis for v dio Lasten
insbesondere den effzienten Materialeinsalz. Dies bedingt fur die ‘gleichmassig au die Flachgrndung und im Bereich der Einstelnalle
Konstruklion kurze auf Untergesch s
der a F
Systemirennung und den weitestgehenden Verzicht auf Einlagen der Erhohung des Durchstanzwiderstands it Kopverstarkungen
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reduzieren.
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7 Waurdigung der Projekte nach Phase 1

7.1 Flubacher Nyfeler Partner Architekten AG, Basel mit pg landschaften, Sissach

Abbildung 7: Modell-

foto

Projektbeschreibung

Beurteilung

Fanf Punkthduser gleicher Typologie mit leicht differenzierter Grésse und minimal
unterschiedlichen Grundrissen bilden den neuen «Siedlungsbaustein». Die Setzung und
Hohenstaffelung der Bauten beziehen sich auf die angrenzende Bebauungsstruktur und
nehmen — mit Ausnahme der Baukdrper entlang der Binningerstrasse - die Geometrien der
Bestandsbauten auf. Die Positionierung der Bauten soll den Weiterbestand der Fallwinde und
damit die natiirliche Kiihlung der Umgebung ermdglichen

- Grundsétzlich ist die vorgeschlagene Positionierung der Volumen denkbar, die Abdrehung

der Volumen entlang der Binningerstrasse ist jedoch nicht nachvollziehbar und wirkt zufél-
lig. Die bauliche Reaktion auf die bestehenden Larmverhaltnisse mit Larmloggien scheint
nicht ausreichend und kann an dieser Lage nicht iiberzeugen.

Zwar werden die Geb&ude in der Hohe gestaffelt, doch leider wird das Potenzial der Hang-
lage konzeptionell in den Grundrissen und Schnitten nicht ausgelotet. Eine Differenzierung
des Wohnungsangebots und des rdumlichen Potenzials in den Sockelgeschossen wird ver-
misst, lediglich bei den Gewerbe- und Gemeinschaftsraumen ist dies angedeutet.

Die Ausformulierung eines Siedlungsplatzes mit Gemeinschafts- und Gewerberdumen in
der Mitte der neuen Anlage im Mietobjekt am zentralen Platz ist sinnvoll und gut angeord-
net.

Die Durchwegung zwischen der Binningerstrasse und des Kerngartenwegs in der vorge-
schlagenen Form weist wesentliche Fragezeichen auf, insbesondere auch fir den
Veloverkehr. Die komplizierte, umwegreiche Linienfihrung mit «Spitzkehren» und der teil-
weise unmittelbaren Uberlagerung mit Hauszugéngen sind insgesamt nicht zweckmassig.
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Entscheid

- Die Zufahrt zur Einstellhalle erfolgt folgerichtig von der Stallenmattstrasse. Allerdings ist
die Zufahrt vom oberen Teil der Stallenmattstrasse aufgrund des engen Radius erschwert.
Die Einstellhalle ist zu grossen Teilen unter dem Freiraum angeordnet und schrénkt die Be-
pflanzungsmdglichkeiten fir Baume ein, bzw. bedingt grosse Uberdeckungen der
Einstellhalle.

- Die Positionierung der Mietwohnungen entlang der Binningerstrasse ist wohl tberlegt,
doch leider beschrankt sich das Angebot von Mietwohnungen auf ein Gebdude und ist mit
rund 21% unter dem vorgegebenen Anteil von 30%. Eine Unterscheidung von Miet- und
Eigentumswohnungen ist nicht ersichtlich. Leider fehlt bei den Grundrissen eine adaquate
Bearbeitungstiefe.

- Eine ungltckliche und undifferenzierte Darstellung im Modell (Aussenkante Volumen = ein-
schliesslich der umlaufenden Terrassen) verstirken den Eindruck der hohen Dichte und
damit der Schwierigkeit einer Realisierung der gewiinschten Dichte bei Punktbauten.

Das Beurteilungsgremium sieht leider zu wenig Potenzial fuir die Weiterbearbeitung dieses Vor-
schlags.
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7.2 Luca Selva Architekten, Basel mit August + Margrith Kiinzel Landschaftsarchitekten, Binningen

Abbildung 8: Modell-

foto

Projektbeschreibung

Das Team schlagt eine pragmatische stadtebauliche Setzung mit einem Querriegel parallel zur
Binningerstrasse und zwei Riegeln senkrecht zum Bdschungsverlauf vor. In der Mitte ist eine
gemeinschaftlich nutzbare und 6ffentliche Landschaft vorgesehen. Der darin platzierte méand-
rierende Weg spannt kleinrdumig unterschiedliche Nutzungsorte auf. Die Gebdude adressieren
sich zu den umliegenden Strassen und haben einen Zugang zum Freiraum in der Mitte. Auch
die Gebaude orientieren sich in ihrer Grundrissgestaltung und Erschliessung zur Mitte. Die Ge-
werbeflachen sind zur Kerngartenstrasse hin angeordnet, mit der Absicht, den heute wenig
belebten Raum zur Haltestelle Stallen einer grésseren Offentlichkeit zuzufiihren. Das land-
schaftsarchitektonische Konzept erhélt die Baumhecke entlang der Binningerstrasse und
entwickelt sich nach Stiden zu einer Streuobstwiese. Es sieht Nutzflachen mit unterschiedlichen
Qualitaten und Funktionen vor.
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Beurteilung

Entscheid

9

9

Das vorgeschlagene Wegesystem ermdglicht keine barrierefreie Nord-Siid- und Ost-West-
Verbindung.

Der stadtebauliche Ansatz schafft eine pragnante Geste zur Binningerstrasse und eine 6f-
fentliche Mitte, die einen Mehrwert fir die Anwohnenden und das Quartier darstellt. Der
pragmatische Ansatz wird gewdirdigt, jedoch wird der Riegel zur Binningerstrasse als zu
dominant und in seiner Massstéblichkeit als nicht ortsvertraglich beurteilt. Ebenso wird in
Frage gestellt, ob die Mitte aufgrund der Dichte und Organisation der Bebauung seine 6f-
fentliche Wirkung entfalten kann. Das landschaftsarchitektonische Konzept verspricht
viele Qualitaten und die vielfaltige Programmierung wird gewurdigt. Im Zusammenspiel
von Freiraum und Erdgeschoss wird jedoch die Bearbeitungstiefe und das Aufzeigen der
Potenziale vermisst.

Die stadtebauliche Setzung und Aufteilung Eigentum / Miete sowie die ausdrticklich for-
mulierten Aufsichten (Griindécher auf den unteren Geb&uden) verunméglichen eine
wirtschaftliche Erreichung der Nachhaltigkeitsziele im Bereich Plusenergie-Quartier.

Die Situierung der Eigentumswohnungen im grossen und larmbelasteten Riegel entlang
der Binningerstrasse wird als kritisch erachtet. Eine weitere offene Frage ist die Adressie-
rung des Areals und die 6ffentliche Erschliessungsstruktur, welche die angestrebte
Offentlichkeit nicht verkorpert.

Der pragmatische stéadtebauliche Ansatz wird grundsétzlich begrisst, die genannten Aspekte
fuhren jedoch dazu, dass der vorgeschlagene stédtebauliche Ansatz nicht tiberzeugt.
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Studienauftrag Kerngartenweg, Oberwil
Luca Selva Architekten | August + Margrith Kiinzel Landschaftsarchitekten

Stidtebau und Architektur
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7.3 Rykart Architekten AG, Liebefeld mit Kiotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG, Bern

Abbildung 9: Modell-
foto

Projektbeschreibung

-

N

Das stadtebauliche Konzept sucht die Integration in den gebauten Kontext, indem es die
Typologie der heutigen Bebauungen am Unteren Stallen tibernimmt und weiterfihrt. Dies
fuhrt zu einer Disposition von zwei abgewinkelten und in der Hohe gestaffelten Punkthdusern
im oberen Arealteil zur Binningerstrasse sowie drei, quer in den Hang gestellten und ebenfalls
in der Hohe gestaffelten Zeilenbauten zum Kerngartenweg. Zwischen den beiden Ensembles
entsteht in der Verldngerung des Unteren Stallens ein grosszigiger Frei- und Begegnungsraum,
der auch die Adresse des Quartiers ist und alle gemeinschaftlichen und gewerblichen
Nutzungen der Wohnanlage versammelt. Dieses Ubergeordnete stadtebauliche Gerist wird
mit einem feinmaschigen Netz von Erschliessungswegen und Treppen in Laubengéngen
Uberlagert. Die Mietwohnungen sind in zwei der drei Zeilen zum Kerngartenweg
untergebracht. Das Freiraumkonzept unterscheidet im Wesentlichen drei hinsichtlich Funktion
und Vegetation differenzierte Typen. Das sind zum einen der Ubergeordnete Frei- und
Begegnungsraum und Herz des Quartiers. Zum anderen sind es hainartige Zwischenrdume, die
nur punktuell und eher der Begegnung in unmittelbarer Nachbarschaft dienen. Schliesslich
werden Infrastrukturflachen fur Abfallsammlung, Tiefgarageneinfahrt oder Mobility an der
dusseren Grenze des grossen Freiraums zur Stallenmattstrasse konzentriert.
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Beurteilung

Entscheid

- Die Tiefgarage ist effizient und mit mdglichst wenig unterbautem Freiraum im Sockel der
beiden oberen Punktbauten in den Hang eingebettet. Sie weist jedoch nicht die geforderte
Anzahl Parkplétze auf. Auch der Fuss- und Veloweg fiihrt angenehm entlang der steilen B6-
schung von der Binningerstrasse hinunter, um dann im weniger steilen Gelénde relativ
direkt zum Kernmattweg zu gelangen. Die Durchwegung ist aber zu steil, nicht hindernisfrei,
mit Velos schwer befahrbar und mit Sicherheitskonflikten verbunden.

- Der grosszigige und sehr 6ffentlich gepréagte Quartierfreiraum wird vom Beurteilungsgre-
mium sehr positiv und als identitatsstiftend gewertet. Auch in der grundlegenden
stadtebaulichen Anordnung der Baukdrper kdnnen Potenziale erkannt werden, auch wenn
die gefuhlte Dichte als doch recht hoch empfunden wird.

- Was im Modell und Schwarzplan noch plausibel wirkt, zeigt seine Schwéchen im kleineren
Massstab des feinmaschigen Erschliessungsnetzes. Die rigoros funktionalistisch gepréagte
Disposition der Sekundérerschliessungen in Laubengéngen entlang der Nordfassaden hat
zur Folge, dass insbesondere an den Randern zur Nachbarschaft mehr der Eindruck von
Abstandsgriin und Restflachen als derjenige eines stadtraumlich bewussten und ortsspezi-
fischen Umgangs mit den Schwellenrdumen zwischen 6ffentlich und privat entsteht. Es
bildet sich ein Kranz von Rdumen, die - entgegen der gelungenen volumetrischen Einbin-
dung - leider nicht mit dem benachbarten Kontext in einen Dialog zu treten vermdgen. Zum
unteren Stallen présentiert sich die Siedlung nach aussen mit den privaten Balkonseiten der
Jermann Ingenieure + Geometer AG 2/2 Eigentumswohnungen. Auch die Flanke zur Bott-
minger Ortsgrenze vermag trotz grosszlgiger Dimensionierung in der vorgeschlagenen
Anordnung nicht zu Gberzeugen. Insbesondere die Konzentration von Garageneinfahrt,
Kehrichtsammelstelle und Mobilityparkplétzen behindert eine rédumlich attraktive Ver-
flechtung mit Bottmingen und neutralisiert die Idee des zentralen 6ffentlichen und alles
verbindenden Freiraums.

- Nicht zu befriedigen vermag auch die Konzeption der Erdgeschosswohnungen. Die vorge-
schlagenen Typologien weisen zu viele Konflikte zwischen offentlich und privat auf.
Wesentliche Teile der Freiflachen verkommen so zu reinem Abstandsgriin.

Insgesamt l&sst das stéadtebauliche Konzept zu viele Fragen offen. Der grossziigig gedachte An-
satz eines integrativen Quartierfreiraums wird durch die doch erheblichen Schwéchen auf der
Mikroebene leider mehr als nur neutralisiert. So bleibt der Vorschlag in seiner Gesamtheit zu
generisch und unspezifisch, als dass er fiir eine Weiterbearbeitung empfohlen werden kénnte.
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Mit der Abstufung der Neubauten und den unterschiedlichen Ausrichtungen der Gebaude, bringen wir die
Qualitét der Durch- und Aussicht in die Wohnungen. So wirkt das neue Quartier trotz einer hohen Dichte
luftig und intensiv durchgrint.

Ober die organisch geformte, stark durchgrinte Erschliessungsfigur sind alle Hauser, sowie auch die
Sondemutzungen erschiossen. Der attraktive, lebendige und durchgrinte Erschliessungsraum pragt mit
seinem Mix aus Durchwegung, Zugang, Kleinkinderspiel und Aufenthalt den einheitlichen und besonderen
Charakter des Quartiers. Das quartierinterne Wegnetz, teilweise Uber die Laubengange wird auf vielfaltige
Weise mit dem bestehenden Wegnetz der Umgebung verbunden und ladt zum Entdecken ein,

Extensiv genutzte Grinflachen mit artenreichem Blumenrasen umfliessen die Neubauten und geben
Spielbereiche als auch eine mégliche Privatheit fiir die angrenzenden Wohneinheiten. Sie bilden einen
mit seinen Baumdacher.

Letztere zonieren dank der Klar positionierten Einstellhalle den Erschliessungsraum und vermitteln ein
Wohngefuh in einer parkartigen Anlage.

Die Langsam werden mit Belégen ausgebildet. Diese Belige
leisten einen wichtigen Beitrag zum lokalen Wasserkreislauf: Das Wasser wird vor Ort im Boden behalten
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Verdunstungsefiekts.
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7.4 Rickmeldungen allgemein an die weiterbearbeitenden Teams

Folgende Riickmeldungen wurden den Teams fur die zweite Stufe mitgegeben:

Allgemein

Stadtebau/Architek-
tur/Nutzung

9
9

Der Mehrwert des Projekts fiir die Offentlichkeit und die Gemeinde ist darzulegen.

Die Beratung durch die Experten Nachhaltigkeit und Stédtebau/Sozialraum sind verpflich-
tend und demnach vor Abgabe in Anspruch zu nehmen. Zusatzlich wird ein
Beratungsgesprach zum Thema Larmschutz (geméss Dokument Fragenbeantwortung) so-
wie ein Beratungsgespréch zum Thema Erschliessung / Parkierung angeboten.

Die aktualisierten BIM-Anforderungen sind zu beachten.

Die Durchwegung soll auch attraktiv sein fiir Nichtbewohner des Quartiers (Teil des Mehr-
werts). Der geforderte Mehrwert mittels attraktiver Durchwegung ist noch nicht bei allen
Projekten erreicht.

Bei Erdgeschosswohnungen an sensiblen Lagen ist anhand von Schnitten aufzuzeigen, mit
welchen Wohnungstypologien reagiert wird und welche Spielregeln fir die Schwellen-
raume gelten sollen.

Insbesondere beziiglich der Wirtschaftlichkeit sind bei der weiteren Bearbeitung folgende
Aspekte besonders zu beachten: die Anzahl der Treppenh&user ist zu optimieren, um eine
effiziente Erschliessung zu gewéhrleisten; die Ausrichtung der Aussenrdume der Wohnun-
gen soll hinsichtlich Ld&rm und Besonnung sorgfaltig geprift werden, wobei dies nicht
zwingend bedeutet, dass diese ausschliesslich auf der larmabgewandten Seite liegen mus-
sen; zudem st eine Grundlage fur kompakte und gut mdoblierbare Grundrisse
sicherzustellen.

Die Zielwerte Gesamtprojekt (Kapitel 2.2.1 Studienauftragsprogramm) sind zu beachten:
Die maximale Dichte wird fur die 2. Stufe bei 130 % Ausnutzungsziffer belassen. Die Wirt-
schaftlichkeit muss gegeben sein (0.75 VNF/GFo. gilt jedoch als Richtwert anstatt als
Mindestwert gemaéss Studienauftragsprogramm).

Es kann von den Wohnungsgréssen gemass Ziffer 2.2.2 des Studienauftragsprogramms ab-
gewichen werden, wenn der Vorteil in der Kompaktheit der Bauten nachgewiesen wird.
Die Gewerbeflachen sind in den Baukdrpern mit Mietwohnungen anzuordnen. Die Grund-
risse der Gewerbeflachen sollen unterteilbar sein in kleine Flachen.

Gegenlber der Strassenparzelle der Binningerstrasse (Parzelle Nr. 6912) ist ein Geb&ude-
abstand von 6 m einzuhalten.

Die Einbautiefe des Untergeschosses soll aus bautechnischen Griinden mdglichst geringge-
halten werden.

Das mit direktem Larm belastete Geschoss an der Binningerstrasse ist skizzenhaft aufzuzei-
gen. Es ist darzustellen, dass jeder larmempfindliche Raum ruhig beliiftet werden kann. Es
gilt zu beachten, dass Larmloggien bei den Geschossen, die sich auf Strassenniveau befin-
den (Geschosse auf derselben Hohenlage wie die Strasse), keine ausreichende Wirkung zur
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte aufweisen. Entsprechend sind in den Geschossen auf
Strassenniveau andere resp. zusétzliche Massnahmen vorzusehen.

Es kann eine Larmschutzwand bis zu einem Meter entlang der Binningerstrasse mitgedacht
werden. Da die Wirksamkeit beztglich L&rm sowie die Zusicherung des Tiefbauamts noch
nicht im Detail gepriift wurde, kann dies als Option mitgedacht werden.
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Erschliessung/Parkie-
rung

Die Anzahl Parkplatze sind gemadss Verkehrskonzept nachzuweisen.

50 % der Parkplatze miissen direkt durch Stockwerkeigentum erschlossen werden (direkt
und gedeckt), wobei sich die 50 % auf die Gesamtparkplatzzahl beziehen. Dies bedeutet,
dass bei einer Gesamtparkplatzzahl von beispielsweise 50 Parkplatze 25 davon direkt durch
Stockwerkeigentum erschlossen werden missen.

Der Anschluss fiir die dffentliche Fuss- und Veloverbindung zwischen Binningerstrasse und
Kerngartenweg soll bei der Binningerstrasse im Bereich der bestehenden Treppe gewahlt
werden. Die Anforderung an eine hindernisfreie Verbindung bleibt bestehen.

Es ist eine Ost — West Verbindung zwischen Unterem Stallen und Stallenmattstrasse fur
Fuss und Veloverkehr sicherzustellen.

Die Anlieferung / Erschliessung Uiber den Kerngartenweg ist ausgeschlossen.
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8 Genehmigung durch das Beurteilungsgremium

Der Schlussbericht wird von den Mitgliedern des Beurteilungsgremiums genehmigt:
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Daniel Baur

Philippe Cabane
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